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uvoD

1. ZAKLADNI UDAJE

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Befov je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
stavebni zakon). Zména se pofizuje na zakladé Rozhodnuti o pofizeni zmé&ny Uzemniho planu
Beriov a jejim obsahu a zkraceného postupu pofizovani zmény, schvéleného usnesenim z 20.
zasedani Zastupitelstva obce Beriov ze dne 15. 4. 2021 a nasledné rozSifeného rozhodnutim o
roz$ifeni obsahu zmény &. 2 Uzemniho planu Befov usnesenim z 30. zasedani Zastupitelstva
obce Benov ze dne 7. 4. 2022.

Pavodni Uzemni plan Befiov byl vydan formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G&innosti
dne 11.7.2014. Po dobu platnosti tohoto UP byla, na podkladé Zpravy o uplatiiovani UP Befiov
v obdobi 2014 — 2018, pofizena jedna zména — Zména &. 1 Uzemniho planu Befiov, aktualné
platny Uzemni plan Beriov ve znéni po zméné &. 1 nabyl iginnosti spolu se Zménou &.1 Uzemniho
planu Benov dne 22.Gnora 2020.

Vybrané prvky s &iselnym oznadenim, u kterych v ramci Zmény &. 2 UP Berov dochazi ke
zménam (napf. plochy zmén, koridory, USES, opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti tzemi,
verfejné prospésné stavby) jsou za pavodnim €iselnym oznacenim doplnény o oznaceni ,z2".

2. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI
Pfedmétem feSeni Zmeény &.2 Uzemniho planu Berfiov je:
POZADAVKY OBCE BENOV
1a) pGvodni usneseni z 20. zasedani Zastupitelstva obce Berov ze dne 15. 4. 2021

Z2-1a-1: lokalita Be fiov — Horni Ujezd :

— Uprava podminek etapizace zastavitelnych ploch a ploch prestavby v celé lokalité Horni
Ujezd: snizeni rozsahu vydanych spravnich rozhodnuti opravriujicich realizaci zastavby
predchozi etapy jako podminky pro zahdjeni pfipravy nasledujici etapy z plného rozsahu
(100 %) na nizsi hodnotu (70-80 %)

— Provéfit podminky etapizace komunikaci a vefejnych prostranstvi v této lokalité.

— Zru8eni prvku regulaéniho planu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby v lokalité
Horni Ujezd — specifikace kategorie mistni komunikace D1.

— Provéfit moznost rozSifeni zastavitelné plochy Z04 i na pozemky p. €. 694/2 a 694/5 v k.
U. Befov, ato i s ohledem na moznost fe$eni navaznosti na lokalitu Horni Ujezd — zejména
zajisténi prujezdnych komunikaci namisto zaslepenych tUseki

Z2-1a-2: lokalita Be nov —Nad Haékami

— Provéfit moZnost jiného feSeni prelozky vedeni VN (optimalné kabelizace v plose
vefejného prostranstvi, ve které vede stdvajici nadzemni vedeni) a v ndvaznosti na to
moZnost nepodstatného rozsifeni vychodni €asti plochy SV a ZS2 v zastavitelné ploSe Z05.

1b) rozSifeni obsahu zmény — usneseni z 30. zasedani Zastupitelstva obce Berov ze dne 7 4. 2022

Z2-1b: Prusy — Hlinik

— proveéfit moznost rozsifeni zastavitelné plochy Z07 na plny rozsah pozemku p.¢. 139/1
v k.U. Prusy (tj. max. 1772 m2), se zménou predpokladaného uspofadani zastavby a
zvySenim podilu plochy SV, v zdimu efektivniho vyuZiti této zastavitelné plochy.

2) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZAKONA:

2a) Provéfeni a aktualizace zastavéného tzemi a souvisejici zmény. Po provereni se uplatni
ve 3 Iokalitg'lch, na zévklac,ié zanesen[ staveb a ploch v KN, viz kap. 11/J.A. ZDUVODNENI
VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI (AD I/A.):
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Z2-2a-1: ¢ast zastavby a vefejnych prostranstvi v plvodni zastavitelné ploSe Z03-1 (dalSi
realizované stavby RD dosud nejsou zaneseny do KN)

Z2-2a-2: verejné prostranstvi v plvodni zastavitelné ploSe Z01 a ¢asti plochy Z04 (v€etné
zruSeni ¢i zmény pfislusnych pavodnich vefejné prospésnych staveb)

Z2-2a-3: vefejné prostranstvi v plvodni zastavitelné ploSe Z02 (realizované stavby RD dosud
nejsou zaneseny do KN)

2b) Aktualizace souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni pozdéjSich aktualizaci a se
Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci:

Bez ozna€eni lokality , nezasahuje pfimo do viastniho pfedmétu zmény, uplatni se jen jako
priimét aktualizace koridort dopravni a technické infrastruktury ve vykrese SirSich vztaha,
mimo spravni Uzemi obce Benov, a dale v textové ¢asti Oduvodnéni zmény

2c) Pozadavky vyplyvajici z aktualizace UAP (a informaci obce Befiov):

Bez samostatného ozna ¢€eni lokality
V lokalité Z2-1a-1 se uplatriuje aktualizace jiz realizovanych tras technické infrastruktury.

NAD RAMEC POZADAVKU NA PORIZENi ZMENY:
3) pramét aktualizace KN:

Z2-3-1: zruSeni plochy prestavby P01

Z2-3-2: dil¢i zmény rozsahu a usporadani vefejné prospésnych staveb v lokalité Z2-1a-1 Horni
Ujezd

Z2-3-3: podstatna zména rozsahu plochy prestavby P15 v lokalité Prusy — Hlinik

Bez oznaéeni: drobné zmény hranic ploch na podkladé aktualizované parcelace v KN

a dale formalni Gpravy v textové &asti — vyplyvajici ZE ZAKONA:

- v zajmu sladéni s aktualni legislativou, aktualnim platnym znénim PUR CR a ZUR OK a
aktualizaci UAP ORP Prerov 2020.

- kromé zmen vyplyvajicich z vlastniho pfedmétu zmény se uplatiuji pfevazné formalni dpravy
v zdimu sladéni s aktualnim platnym znénim PUR CR a ZUR OK pfipadné aktualizaci UAP
ORP Prerov 2020, a dale sjednoceni pojmU a formulaci pfip. jejich usporfadani v Podminkach
vyuziti ploch RZV, v zajmu sladéni s aktualni legislativou, spolu s doplnénim ¢i upresnénim
Definice pojmu0 pouZzivanych v UP Benov, mj. i jako reakce na zkuSenosti z praxe povolovani
staveb apod.

- Kvyznamné formalni Gpravé dochazi v souvislosti s pozadavkem uvedeni UP do souladu
s platnou legislativou, upFesnénym dle KUOK — vylougit z vyrokové &asti formulace, které by
odkazovaly na podminky charakteru procesnich podminek nasledného fizeni a které nelze
uvadét jako soucéast vyroku uzemniho planu. Na zékladé provéfeni a pokynu pofizovatele to
znamena vylouc€eni podminek tykajicich se slucitelnosti podminéné pfipustnych staveb, zafizeni
a jinych opatfeni s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy zejména z hlediska mozZnosti jeho
naruSeni v dasledku potencialnich negativnich vlivi vyvolanych provozovanim a technickym
zafizenim podminéné pfipustnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni, pfipadné ovlivnéni dalSich
okolnich ploch &i ovlivnéni Zivotniho prostiedi v Uzemi obecné, a obdobné uvedeni podminek
takového charakteru u nepfipustného umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

Posouzeni pfipustnosti staveb, zafizeni a jinych opatfeni s ohledem na pfipustnou miru
ovlivnéni kvality Zivotniho prostfedi (napf. vlivu na hlukové poméry, kvalitu ovzdusi, zapachové
emise, zvySeni dopravni zatéze vcetné pozadavku na odstavovani vozidel, zejména
uzitkovych, svételny smog aj.), sluitelnosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy, ale i
posouzeni vlivd dalSich podminéné pfipustnych zamérl napf. na ochranu pfirody, krajinny
raz, ochranu vod, protierozni ochranu apod. bude posuzovano v naslednych stupnich pfipravy
Gzemi pfislusnymi dot€enymi organy podle pfisluSnych pravnich pfedpist az na podkladé
konkrétnich pfedkladanych zaméru, jednotlivé i ve vzajemnych souvislostech.

ProtoZe tyto poZzadavky a podminky, jako procesni podminky nasledného Fizeni, nelze uvadét
jako soucast vyroku Gzemniho planu, bylo je v ramci zmény UP nutno vylougit z vyrokové ¢asti
— jak z definic pojma, kde byly pouzity odkazy na podminku vylouceni negativnich vlivl
zafizeni na kvalitu Zivotniho prostiedi ¢i pohodu bydleni (av3ak pojem uZzivany v platné
legislativé) danou zejména, avSak nejen, kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi), tak
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obdobné z jednotlivych dalSich &asti vyroku UP, kde byly uvedeny, zejména Podminek pro
vyuziti ploch RZV ¢i tabulek ploch zmén. Ve vyrokové ¢asti jsou tak uvedeny jen podminky,
které jsou v podrobnosti UP postizitelné z urbanistického hlediska, jako je napf. struktura
zéstavby a ochrana hodnot Gzemi (zasady definované v UP).

- Upravy se prehledné projevuji v textu ad 1I/0. TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU
S VYZNACENIM ZMEN, podrobnéji jsou odtvodnény u odiivodnéni pfislusnych téch &asti
textl, kde ktémto Upravam dochéazi. Nedilnou soucasti odivodnéni je také oduvodnéni
uplatnéné v pavodnim textu Odivodnéni UP Befov i Oddvodnéni Zmény &. 1 (které se zde
nedoklada)

POZNAMKA 1: Ve vztahu k legislativé a metodice zpracovani UPD: s ohledem nabyti G¢innosti
aktualizované vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisd, k datu 1. 1. 2023 a souvisejiciho pozadavku na zpracovani UPD v nové
metodice MMR - Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, bylo v souladu se znénim
pfechodnych ustanoveni dohodnuto, Ze dokumentace zmény ¢.2 bude dokonéena v metodice
MINIS, podle do té doby platného znéni vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. a doplnéna o srovnavaci
tabulku ploch RZV — srovnani druhd a typd ploch pouzitych v UP Beriov véetné zmény é&. 1 s druhy
a typy ploch podle vyhl. ¢. 360/2021 a metodiky MMR.

Tabulka je uvedena v kap. 1l/D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

POZNAMKA 2: Z vyhodnoceni vefejného projednani vyplyva, Ze v dokumentaci nebylo nutno
provadét zadné vécné zmeny, vyjimecné jsou uplatnény jen velmi drobné vyhradné formalni
Gpravy, opravy Ci vysvétlujici komentafe vtextu oddvodnéni. NejvyznamnéjSi Upravou je
zadlenéni kapitoly TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (doloZené pro
Ucely projednani, v zajmu lepSi pfehlednosti dokumentace, samostatné) pfimo na zaveér textu
oduvodnéni a doplnéni textu oddvodnéni pofizovatele a v ndvaznosti na to zmény oznaceni casti
kapitol textu Il. Proto je na dokumentaci uvedeno i datum Upravy.

3. POUZITE ZKRATKY

1. ZKRATKY POUZITE V UZEMNIM PLANU BE NOV - VYROK

Rusi se zkratky PEO, SZ (Stavebni zakon), Tl, VVN (vedeni), VVTL, které se v textu dale
uz nepouzivaji ¢i nebudou pouzivat, déle také PEO, PPO, TI, které se zménou rusi v zgmu
vylou€eni nejednoznacnosti, protoZe stejné vyrazy se pouzivaji pro oznaceni plochy RZV ¢i
nazvu — oznaceni typu konkrétniho opatfeni (v tomto pfipadé doplnéného o €islo), v textu se nové
ponechavaji jen tam, kde odkazuji na tato konkrétni opatfeni nebo typ plochy RZV. Déle se rusi
zkratka PUPFL, ktera se vyskytuje v rusenych ¢astech textu, a v budoucim vyroku (UpIné znéni
UP Berov po zméné &. 2) jiz nebude pouzita.

Do seznamu se noveé doplfiuje zkratka RD — rodinny dam.

2. DALSI ZKRATKY POUZITE JEN V OD UVODNENIi UP BENOV A ZMENY €. 2

Pro pfehlednost (protoze text odivodnéni nebude souc¢asti Uplného znéni UP Befiov po
zméné& &. 2) ponechano barevnym textem dle platného UP (kromé& ani v ném nepouZzitych
zkratek), i kdyz v samotném odlvodnéni zmény ¢€.2 se vSechny pojmy nepouzivaji. Dopliiuje se
zkratka pouzivand ve vztahu k podminkam regula¢niho planu.

RP Regula¢ni plan

BP Bezpecénostni pasmo

BPEJ Bonitovana pudné ekologicka jednotka
CEVH (portal) Centralni evidence véaleénych hrobu
cov Cistirna odpadnich vod

Csu Cesky statisticky ufad

DKM Digitalni katastralni mapa

DSP Dokumentace pro stavebni povoleni

DUR Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti

EO Ekvivalentni obyvatel
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HPJ

KN

k.Q.

KUOK

KPU

m.c¢.

MMPr

NN (vedeni)
OP

ORP

OSR

OZE

PF

PD

Plochy RzZV
Plochy USR
POU
PRVKOK
PUPFL
PUR CR
RD

RS

SLDB

STG

STL

Sz

Tl

TS

TTP

TUV

UAP

upP

UPD
UPnSU
UPNO
USES

VN (vedeni)
VVN (vedeni)
VPO

VPS

VPZ

VTL

VVTL

ZPF
ZUR OK

Hlavni pldni jednotka

Katastr nemovitosti

Katastralni uzemi

Krajsky ufad Olomouckého kraje

Komplexni pozemkova Uprava

Mistni ¢ast (obce)

Magistrat mésta Prerova

Elektrické vedeni nizkého napéti

Ochranné pasmo

Obec s rozSifenou pusobnosti

Odbor strategického rozvoje

Obnovitelny zdroj energie

Padni fond

Projektova dokumentace

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy k provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii jako podminka pro rozhodovani
Povéreny obecni Ufad, obec s povéfenym obecnim Gfadem
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
Rodinny diim

Regula¢ni stanice plynu

S¢itani lidu, domu a byt

Skupina typu geobiocénu

Stredotlak, stfedotlaky (plynovod)

Stavebni zakon

Technickd infrastruktura

Trafostanice (= transformacni stanice)

Trvaly travni porost

Tepla uzitkova voda

Uzemné analytické podklady

Uzemni plan

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan sidelniho Gtvaru

Uzemni plan obce

Uzemni systém ekologické stability

Elektrické vedeni vysokého napéti

Elektrické vedeni velmi vysokého napéti

Verejné prospésné opatreni

Verejné prospésna stavba

Verejné prospésny zajem

Vysokotlak, vysokotlaky (plynovod)

Plynovod o velmi vysokém tlaku — puvodni nazev VTL plynovodu nad 40 baru
pouZity v textech UP pro stavajici plynovod

Zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v plathném znéni

Poznamka: Pokud se v souvislém textu (vété) vyskytuji kody ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
jsou uvedeny tuc¢né.

4. DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU BENOV

Doplnéni &i upfesnéni definice pojmu vychazi zejména z obecnych zkusenosti z povolovaci
praxe — nejasnosti vykladu nékterych pojmd pouzivanych zejména v Podminkach pro vyuZziti
ploch RZV. Proto se doplfiuje definice typua pramyslové vyroby, véelarskych zafizeni, pastevniho
ohrazeni, prostupnosti krajiny aj. Také v dalSich jiz uvedenych pojmech dochazi k upfesnéni
(pfipadné doplnéni) formulace vykladu pfipadné objasnéni postupu v nékterych situacich (jako
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intenzita vyuZziti pozemkud — kde se jedna o jisté zvolnéni podminek). Zna¢ny vyznam ma doplnéni
definice objemovych charakteristik zastavby — kde byl pivodné uveden jen postup v krajnich
situacich zmén staveb. U struktury zastavby se, kromé sjednoceni pojmu, v zavorce doplnuji i
obdobné pouzivané jiné nazvy. Vice podle potfeby uvedeno pfimo u jednotlivych pojma.

Definice pojmu ,NeruSici (vyroba, sluzby)“ i dalSich pojma, kde byly pouzity odkazy na
podminku vylouceni negativnich vlivli zafizeni na kvalitu Zivotniho prostfedi ¢i pohodu bydleni
(danou zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi), byla forméalné upravena
v souvislosti s vylou¢enim podminek charakteru procesnich podminek nésledného fFizeni.
V definicich (a také v dalSim textu, zejména Podminek pro vyuZiti ploch RZV) jsou proto u
takovych pojmu uvedeny jen podminky postizitelné z urbanistického hlediska, jako je napf.
struktura zastavby (charakteristiky definované v UP), a dale upraveny vycet piiklad(
charakteristickych zafizeni, tak, aby definice, spolu s neopominutelnym textem oduvodnéni,
slouZila jako orienta¢ni voditko pro prvotni pfedstavu o moznosti umisténi vybranych staveb,
zafizeni a jinych opatfeni v Uzemi, bez toho, Ze by v jinych Castech textu vyroku byly tyto
poZzadavky a podminky souvisejici s takovymi pojmy, tykajici se zejména staveb, zafizeni a jinych
opatfeni s potencialnimi negativnimi vlivy rizného druhu na vyuziti Gzemi, konkrétné uvedeny.

DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU BE NOV s vyznagenim zmén je
uvedena v Gvodni &asti kap. 11/0. TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN,
vysledné, jiz upravené znéni definic v nasledujicim textu, kde je podle potfeby doplnéné
oddvodnénim ¢i vysvétlujicimi poznamkami:

NOVA DEFINICE POJMU UPLATNENA NA ZAKLADE ZMENY C.2

Drobna architektura: stavby malych rozmér do 25 m?, ale obvykle mensich, jiné objekty Ci
mobiliaF, které dotvafeji vefejna prostranstvi, charakterizuji a dotvéareji krajinny raz a zlepSuji
podminky vyuZivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody, myslivost a svym
méritkem a provedenim je nenarusuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly, kasny, drobné sakralni
stavby a objekty (kaplicky, Bozi muka, kfize, ...), herni prvky, zidky (nikoliv jako zpGsob ohrazeni
pozemk), pristresky (véetné zastavek hromadné dopravy) do 40 m? zastavéné plochy, altany,
turistické odpocivky, informacni tabule, myslivecké posedy a pfistfesky, krmelce.

Drobna stavba pro chovatelstvi: ~ stavba pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi do 16
m? zastavéné plochy

Drobna stavba pro zem édélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 60
m? zastavéné plochy a do 5 m vySky nad stfedni Grovni rostlého terénu v misté stavby,
nepodsklepena, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédeélskych staveb,
které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. susSicky, sklady hoflavych
kapalin, sklady chemickych hnojiv) Oddvodnéni: Zména ze 70 na 60 m? zastavéné plochy reaguje
na novelu SZ.

Jednoducha stavba pro zem édélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do
300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepend, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat Ci
chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Komentas oddvodnéni: Parametry vySe uvedenych typd staveb volné reaguji na podminky
povolovani staveb podle vybranych oddild stavebniho zakona (§ 103, 104 SZ)

Véelin: stavba pro zemédélstvi, ve které jsou umistény uly, veSkeré véelarské nafadi a ochranné
pomucky pFipadné mistnost na vytaéeni medu, bez pobytovych mistnosti, pro Géely UP velikostné
omezena na jedno nadzemni podlazi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky, s moznosti
podsklepeni do 3 m.

Jin& zafizeni, kterd nemaji charakter stavby a umozniuji snadné premisténi (v€elnik, v&elnice,
kocovny vliz) Ize umistit mimo plochy OH, TI, TO, DS, PV, ZV, ZS1, W bez uvedeni v Podminkach
pro vyuziti ploch RZV. Komentas oddvodnéni: PA umisténi musi provozovatel zohlednit, zda
prislusna plocha poskytuje pfihodné podminky pro jejich umisténi a provoz, a to s ohledem na
vyuzivani pozemku vlastniho i ploch okolnich, zejména na pohodu bydleni ¢i rekreace na nich.
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Pastevni ohrazeni: nezbytné nutné ohrazeni pastvin, vybéhu zvifat apod., pfemistitelnou lehkou
otevienou konstrukci, ktera neni pevné spojena se zemi (bez podezdivky, zakladu, pevné
zakotvenych sloupku apod.).

Prostupnost krajiny : prostupnost pro nemotorizované osoby po cestni siti v krajiné pfipadné
jinych plochach mimo obhospodarované pozemky, vefejné pFistupnych (napf. meze, pasy podél
bfehl vodoteci, okraju lesa)

Drobnéa vyroba, Femesina vyroba : vyrobni ¢innost charakteru ruéni ¢i malosériové vyroby ¢i
vyrobnich sluzeb provozovana ve stavbé do 300 m? zastavéné plochy a vySky do obecné
stanoveného limitu 11 m a respektujici urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu a objemové
charakteristiky okolni zastavby lokality. V pfipadé vyuZiti a pfestavby stavajicich budov Ize pro
drobnou vyrobu vyuzit i stavby vétSi nez uvedenych rozméru.

Komentar oddvodnéni: Pripustnost umisténi vyrobniho zarfizeni bude posouzena v nasledném
fizeni z hlediska potencialniho naruSeni hlavniho a pfipustného vyuziti, véetné pohody bydleni
v pfislusnych plochach a ovlivnéni kvality zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou
jinymi pravnimi predpisy.

NeruSici (vyroba, sluzby): zafizeni provozované v budovach (integrované nebo samostatné),
které respektuji urbanistickou strukturu, méfitko, vySkovou hladinu a objemové charakteristiky
okolni zastavby lokality a u kterého Ize vzhledem k charakteru provozu pfipadné i jeho umisténi
pfedpokladat, Ze nebude naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, napf. nevyrobni
sluzby jako kadernictvi, zakadzkova kancelar firmy, projekéni ¢innost, IT sluzby, opravny malych
prevazné prenosnych pfedmétl jako boty, odévy, elektronika a jiné domaci pfistroje, sportovni a
cyklistické vybaveni, dale drobna vyroba a sluzby jako krejcovstvi, Sici dilna, cukrarskd, pekafska
vyrobna, vyroba drobnych femeslnych vyrobkd apod., ¢i jind provozovna véetné sluzeb pro
motoristy (jako autoservis, pneuservis uvnitf budovy stavebné uzaviené vaci okoli)

Komentar oddvodnéni: Definice uvadi pfiklady vyroby a sluzeb, u kterych Ize jiz z charakteru jejich
provozu ocekavat, ze vuci okoli a zivotnimu prostfedi nebudou vyvolavat vyznamnéjSi negativni
vlivy. To, zda v konkrétnim pripadé zarizeni vyroby ¢i sluzeb svym umisténim a provozovanim
nemdze narusit negativnimi vlivy (napr. hluk, zhorSeni kvality ovzdusi, zvySeni dopravni zatéze,
odstavovani vozidel, zejména uzitkovych, ve vefejném prostranstvi) hlavni a pfipustné vyuziti
plochy, ve které ma byt umisténo, i uzivani staveb a zarfizeni ve svém okoli, nemdze zhorSit kvalitu
zZivotniho prostfedi okolniho Gzemi nad pfipustnou miru stanovenou jinymi pravnimi pfedpisy (napr.
hygienické limity) bude nasledném fizeni posuzovano dotéenymi organy podle pfislusnych
pravnich pfedpist az na podkladé konkrétnich prfedkladanych zameérd, jednotlivé i ve vzajemnych
souvislostech. Napriklad ochranu okoli proti nékterym negativnim vliviim nékterych zasizeni maze
stavebné technické feSeni, napr. umisténi zafizeni uvnit? budovy stavebné uzavrené vici okoli se
zajiSténou ochranou proti pronikani negativnich vlivi do okoli.

Lehky pr amysl: pramyslova vyroba, ktera produkuje vyrobky uréené zpravidla pfimo pro
koncové spotiebitele, napf. vyroba odévd, obuvi, ndbytku, spotfebni elektroniky, potravinarsky
pramysl, papirensky a polygraficky primysl apod. Komentar oddvodnéni: ekonomicka definice:
vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢astec¢né zpracovaného materialu pro vyrobu zboZzi
s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Do této kategorie se tak zarazuje i kusova a
malosériova vyroba technologicky naroénych odlitk véetné uméleckych v rodinné firmé v Beriové.
Tézky pruamysl: pramyslova vyroba, ktera produkuje vyrobky uréené zpravidla pro dalsi
zpracovani, napf. téZba a zpracovani surovin, hutnictvi, strojirenstvi, praimysl paliv a energetiky,
chemicky pramysl, pramysl stavebnich hmot.

Sluzebni byty : byty v domech a jinych objektech uréené pro ubytovani osob, které maji v téchto
bytech bydlet ze sluzebnich divodu, obdobné ubytovaci zafizeni slouzici pro pfechodné ubytovani
pracovnikd. Koment&# oddvodnéni: V UP Beriov pouZzito (ve smyslu definice sluZebnich bytd dle
Obcanskeho zskoniku), obdobné také ubytovaci zafizeni slouzici pro pfechodné ubytovani
pracovnikd, jako podminéné prfipustné zarfizeni v plochach obéanského vybaveni a plochach
vyroby a skladovani, kde nahrazuji pdvodni pojem ,pohotovostni ubytovani, ktery lze pouzit
spise v jinych souvislostech

VSechny tfi definice byly do UP doplnény zajmu komplexnosti, volng prevzaté z verejné
dostupnych zdroja.
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Komplex: mistné soustfedéna skupina staveb a ploch, obvykle vzdjemné souvisejici

Intenzita vyuZiti pozemk G:
V odstavci ,Podminky prostorového uspofadani UP pro vybrané druhy a typy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovi maximalni koeficient zastavéni pozemkl a minimalni koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch.
= koeficient zastavéni pozemkl — podil vyméry vSech zastavénych ploch na pozemku
k celkové vymére tohoto pozemku
= koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch — podil vyméry vSech nezastavénych a
nezpevnénych ploch na pozemku, umoZziujicich vsakovani deStové vody, k celkové
vymeéfe tohoto pozemku.
= Na nové vymezovanych pozemcich pro bydleni v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby se tyto koeficienty vztahuji ke kazdému vymezovanému pozemku.

Za pozemek se v pripadé ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni pro tento Gcel povaZuje stavebni
pozemek a souhrn dalSich pozemkul uzivanych spole¢né se stavebnim pozemkem ve vymezené
ploSe s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. V pfipadé jinych druhd ploch (napf. ob&anské vybaveni,
plochy vyroby a skladovani apod.) se za zajmovy pozemek povaZzuje souhrn stavebnich a
nestavebnich pozemku celé plochy (arealu) posuzovaného zafizeni.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou hodnoty intenzity vyuZziti pozemku stanovené dle tohoto
odstavce jiz pfekonany, Ize vyjime¢né pfipustit dalSi zvySeni intenzity vyuZiti pozemku jen pokud
slouzi pro splnéni zdkonnych podminek nebo zajisténi hygienického standardu bydleni, nebo na
pozemcich jednotlivych samostatnych staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, zejména verejné
infrastruktury (napf. kulturni zafizeni v pfipadé potfeby jeho stavebniho uzavieni vuéi okolni
zastavbé) (Komentar oddvodnéni: stavebni uzavieni v zdjmu ochrany proti pronikani hluku i
jinych negativnich vlivi na pozemky okolni zastavby vyzadujici hygienickou ochranu, zejména
bydleni, vlivy budou posuzovany v nasledném fizenti)

Pokud na plochu SV, zejména v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné souvisejici
plocha ZS2, do vypoctu Ize zapoc€ist i vyméru funkéné souvisejiciho pozemku v pfisludné Casti
této plochy ZS2 v€etné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Struktura zastavby:
= uliéni kompaktni (také ,fadova seviend"): zastavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera

oddéluje pfevazné nezastavénou vnitini ¢ast pozemku od otevieného prostoru ulice,
navsi, vyuziva k tomu koordinované umisténi staveb navazujicich na sebe na spolec¢né

hranici pozemku (pfiklady: 1. naves, 2. souvisla uli¢ni zastavba novéjSiho plvodu, napf.
Beriov smérem k MosSténce

= uliéni oteviena (takeé ,fadova volna“): zastavba je situovana v jednotné &i obdobnym
zpUsobem koordinované stavebni ¢arfe, pokud mozno s koordinovanym feSenim uliéniho
parteru, nevytvafi vSak kompaktni uliéni frontu (pfiklady: nova zastavba ulic v severni
Céasti Benova).
Jsou moZzné takeé formy zastavby pfedstavujici mezistupen mezi kompaktni a otevienou uli¢ni
zastavbou (napf. propojeni hlavnich staveb garazemi, pristfesSky apod.), které pfi menSich

objemech zastavby pfi obvyklé Sifce pozemk( mohou kvalitu prostfedi pfibliZit kvalité prostfedi
kompaktni zastavby. Specifickou formu ma zastavba Spali¢ku v centru Berova.

= volna: zastavba nema pevnou strukturu, umisténi na pozemcich nemusi byt jednotné,
napf. s ohledem na terénni a pfirodni podminky na pozemku, pfipadné z jinych ddvodu
(pFiklad: jen ojedinéle, zejména chaty v zahradach)

= aredlova: soubor funkéné souvisejicich budov, pozemku a zafizeni, obvykle se
spolecnym oplocenim a vstupem, pfipadné i otevieny bez oploceni (pfiklady: areal
slévarny COB sportovni aredly, ...).
Vyskova hladina zdstavby: Vyska zastavby nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou
hfebenu stfech &i atik rovnych stfech v dané lokalité.

Pro limit vySkové hladiny obecné stanoveny pro Gzemi s pfevladajici obytnou zastavbou BV, SV
na pfizemi a dalSi prostor uréeny k u€elovému vyuziti, ve formé plného ¢i ustupujiciho podlazi se
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zastfeSenim Sikmou pFipadné plochou stfechou, podkrovi ¢i polopatra UP stanovi maximalni
vySku zastavby do 11 m, soucasné s vyskou fimsy maximalné do 7 m pfipadné atiky ploché ¢i
nizké pultové stfechy do 7,5 m.

Pro vyskovou hladinu pfizemi a podkrovi UP stanovi maximalni vysku zastavby do 7 m, sou¢asné
s vysSkou fimsy maximalné do 4 m pfipadné atiky ploché ¢i nizké pultové stfechy do 4,5 m.
Maximalni vySka zastavby: pro Gcely UP se podita v rovinatém terénu od Grovné vefejného
prostranstvi, k némuz je orientovano pruceli stavby, ve svazitém terénu od stfedni drovné
konstrukce resp. fimsy ¢i atiky.

PFizemi — prvni nadzemni podlazi se v pfipadé staveb pro bydleni povaZzuje podlaZzi splfiujici
podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,..podlaZi, které ma Groveri podlahy nebo jeji
prevaZujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi arovni pfilehlého upraveného terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu“ (Toto ustanoveni nelze zneuzivat pro zdivodnéni
nepfiméfeného zvySovani upraveného terénu v okoli budovy, pokud to vyslovné nevyZaduji
technické podminky Uzemi.)

Podkrov i (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnit/mi prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k
Ucelovému vyuZziti

Pro Géely UP se pojem Podkrovi upfesfiuje tak, Ze podkrovi charakterizuje zékladni zpGsob
prosvétleni v Sikmé stfeSni roviné (stfeSni okna, vikyfe, pfipadné stfeSni lodZie,) a mimo
kompaktni zastavbu i okny ve Stitu. VySka podezdivky pod konstrukci krovu neumoZziuje zékladni
prosvétleni v Celni sténé.

Polopatro: p ojem lidového stavitelstvi, napf. ,Nevyvinuté patro s nizkou sténou, kterd je
pokracovanim stény pfizemni (na rozdil od podkrovi, kde je prostora vestavéna do podstresi). V
lidovém stavitelstvi slouzi hospodarskym i obytnym Gcéelim a z vyvojového hlediska je dokladem
mezistupné vertikalniho rdstu domu (lit. 016: J. Vareka, str. 172)."

Polopatro charakterizuje zakladni zpisob prosvétleni nizSimi okny v Celni sténé.

Sedlové st fecha: klasické Sikma stfecha se dvéma stfeSnimi rovinami, pfimo¢arym hfebenem a
dvéma okapnimi a Stitovymi hranami

Okapova orientace st fechy: orientace hlavniho hfebene stfechy rovnobézné s ulici

Definice sedlové stfechy je doplnéna (z verejné dostupnych zdrojd) v zajmu jednoznacného
vykladu pojmu pouzitého jako prvek regulaéniho planu. Pozadavek sedlové stfechy neznamena
pripustnost pouziti valbové ¢i stanové stfechy a pokud mozno také ne vyrazné ¢lenitych stfeSnich
rovin, ¢asto z takovych typd stfech odvozenych. PA poZzadavku uplatnéni sedlové stfechy je
v pfipadé potreby pfipustna a doporucuje se kombinace hfebend zejména pfi pouziti dvornich
kridel a také na narozich, kde se z kompozi¢nich davodd — celistvosti uliéniho prostoru a utvarseni
kvalitni stfesSni krajiny — preferuje oproti pouziti narozni valby, zejména v pfipadé hierarchie
uliénich prostord (preference dlouhého hfebene ve vyznamnéjsi uliéni fronté).

VysSka a objemové charakteristiky zastavby

Objemové charakteristiky utvari obvykly i previadajici (v obci, pfislusné lokalité ¢i typu zastavby)
pomér pudorysnych rozmér a usporadani budov vici pozemku a vuci vefejnému prostranstvi,
jejich vysky, tvaroslovi v€etné zplsobu zastfeSeni a orientace hfebene Sikmé stfechy apod.
V méfitku UP se nejednd o exaktni pojem ve smyslu rozmérd.

Pokud je uvedeno ,podstatné nepfekrocit stavajici...” ¢i podobné vyjadfeni téhoz vyznamu,
pFipousti se pfekro€eni vysky i padorysnych rozmérl cca do 10 % téchto parametrd jednotlivé,
v soucCasnosti stavajici typické stavby o nejvétsi vysce &i objemu v pfislusné lokalité, s vyjimkou
pudorysné omezenych technologickych staveb a zafizeni. Komentar oddvodnéni: P/itom je nutno
zohlednit legislativni pozadavky napr. na odstupy budov ¢i minimalni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch schopnych vsakovani deStové vody na pozemku.

Objemové charakteristiky rodinnych domu — pdvodné stanovena hranice minimalni zastavené
plochy RD (60 m?) se rusi z ddvodu velmi malé pravdépodobnosti, za dostateény se povazuje
pozadavek respektovani struktury zastavby.
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Rozmérn4 stavba: stavba, kterd svym objemem — ploSnym a (&i) vySkovym feSenim podstatné
prekracuje objemové charakteristiky obvyklé zastavby v obci ¢&i lokalité (obvykle vyznamnéji
presahuje 2000 m? zastavéné plochy a obecné stanovenou vyskovou hladinu)

Doplnéna chybéjici definice, i kdyz charakteristiku je mozno volné odvodit z textu oddvodnéni

puvodniho znéni Uzemniho planu Beriov, str. 45. Citace:

= Ad I/B.3.2.3.4. Vylou¢enim umistovani rozmérnych staveb se rozumi nepfipustit na Gzemi
obce umisténi novych staveb, které by radové prekrocily obvyklé objemové charakteristiky
venkovské zastavby, napf. velkoploSnych staveb pro obchod (hypermarket), logistické haly).

= V plochach VL a VX (nové oznacena jako VS) Uzemni plan akceptuje méfitko zastavby
zalozené pri stavbé velkokapacitniho zemédélského arealu, které se jiz dnes vymyka z jinak
venkovského meéfitka zastavby obce (m.E. Berfov), ale nevybocCuje ze standardu velkych
zemédélskych stfedisek obvyklych po kolektivizaci zemédélstvi, jako realné vychodisko pro
rekonverzi aredlu, bez zasadni zmény meéfitka zastavby. Zastavba stfediska se projevuje
rusivé z Uzemi na pravém biehu Mosténky, ale jeji projev do znacné miry zmirfiuje poloha
v dolni ¢asti svahu, v Urovni a pod Urovni okolni obytné zastavby, mimo horizonty, oteviena
jen v jednom sméru a na vyznamném ,vstupnim“ obvodu obce kryta terénem a intenzivni
vysokou zeleni v okoli Befiovského potoka.

= Vyskové (a objemové) omezeni zéastavby v ploSe vyroby VD vychazi z objemovych
charakteristik vétSich tradiCnich hospodarskych staveb jako jsou VvétSi stodoly a
malokapacitni zemédélské stavby, bez moznosti zastavby rozlehlych a vysokych
velkoobjemovych hal, s vysoko umisténou Fimsou ¢i atikou — tak, aby plocha VD mohla
vytvafet pfechod mezi kapacitnimi plochami vyroby a ostatni venkovskou zéastavbou
(sousedstvi ploch smiSenych obytnych, zahrad, blizkost hrbitova).

Interak éni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému
ekologické stability zprostfedkovava priznivé plsobeni biocenter a biokoridorl na okolni méné
stabilni krajinu (do vétsi vzdalenosti)
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II/A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Benov usnesenim na svém zasedani dne 04.02.2021 schvalilo, Ze
pofizovatelem Zmény &. 2 Uzemniho planu Beriov bude Magistrat mésta Pferova, Ufad obce
s rozSifenou pusobnosti podle zakona €. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim
Ufadem a stanoveni obci s rozSifenou pusobnosti, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist, dale
jen urad uzemniho planovani, ktery jako mistné pfisluSny podle vyhlasky ¢. 388/2002 Sb., o
stanoveni spravnich obvodl obci s povéfenym obecnim ufadem a spravnich obvodu obci
s rozSifenou pusobnosti, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisl, a vécné pfislusny podle ust. §
6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisi, na Zadost obci ve svém spravnim obvodu pofizuje
jejich uzemné planovaci podklady a tzemné planovaci dokumentaci. Dale schvdlilo, Ze uréenym
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem zmény bude pan Ivo Pitner, starosta obce.

ZO Bernov v souladu s ust. § 55a odst. 2 a 3 stavebniho zékona, ve znéni pozdéjSich
pravnich predpist, schvalilo pofizeni zmény zkracenym zplGsobem, dale schvalilo obsah Zmény
&. 2 Uzemniho planu Befiov:

1. Lokalita Befov — Horni Ujezd:

+ Uprava podminek etapizace zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v celé lokalité Horni
Ujezd: snizeni rozsahu vydanych spravnich rozhodnuti opraviujicich realizaci zastavby
predchozi etapy jako podminky pro zahajeni pfipravy nasledujici etapy z plného rozsahu
(100 %) na nizsi hodnotu (70-80 %)

» Proveéfit podminky etapizace komunikaci a vefejnych prostranstvi v této lokalité.

e ZruSeni prvku regulaéniho planu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
v lokalité Horni Ujezd — specifikace kategorie mistni komunikace D1.

« Provéfit moznost rozSifeni zastavitelné plochy Z04 i na pozemky p. €. 694/2 a 694/5 v k.
0. Berov, a to i s ohledem na moznost feSeni navaznosti na lokalitu Horni Ujezd —
zejména zajisténi prijezdnych komunikaci namisto zaslepenych useka.

2. Lokalita Beriov — Nad Hackami:

* Provéfit moznost jiného FeSeni prelozky vedeni VN (optimalné kabelizace v ploSe
verejného prostranstvi, ve které vede stavajici nadzemni vedeni) a v navaznosti na to
moZnost nepodstatného rozSifeni vychodni ¢asti plochy SV a ZS2 v zastavitelné plose
Z05.

Organ ochrany pfirody pfisluSny podle § 77a zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu, po posouzeni koncepce vydal v souladu s § 45i
odst. 1 vySe uvedeného zakona stanovisko, Ze predlozena koncepce nemuze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamneé lokality nebo ptaci oblasti.

PfisluSny dfad podle ust. 822 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist
provedl posouzeni viivi tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a neuplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi ,Zmény Uzemniho planu Befiov* na Zivotni prostfedi.

ZO Befov na svém zasedani dne 10.03.2022 schvalilo rozsifeni obsahu Zmény &. 2 UP
Beriov podany z vlastniho podnétu o lokalitu Prusy — Hlinik: provéfit moznost rozSifeni
zastavitelné plochy Z07 na plny rozsah pozemku p. €. 139/1 v k. 0. Prusy (tj. max. 0 1772 m2) se
zménou predpokladaného uspofadani zastavby a zvySenim podilu plochy SV, v zimu
efektivniho vyuZziti této zastavitelného plochy.

Zpracovatelem dokumentace se stala pani projektantka Ing. arch. Sarka Morariova, CKA
01275. Dokumentace byla Ufadu Uzemniho planovani pfedana 13.12.2022.

Zahjeni fizeni o navrhu zmény oznamil Gfad Uzemniho planovéani vefejnou vyhlaskou.
Verejné projednani se uskutec¢nilo 27.06.2023 na Magistratu mésta Prerova. Vysledek projednani
je zpracovan ve Vyhodnoceni vysledku vefejného projednani.
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Stanoviska od dotéenych organt byla souhlasna a jsou uvedena ve Vyhodnoceni vysledku
verejného projednani navrhu. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisu je
obsahem Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov, &asti Il. Odavodnéni Gzemniho planu, Textové
gasti, kap. II/E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Dne 04.07.2023 dosla Gfadu uzemniho planovani pfipominka k navrhu Zmény ¢. 2.
Podrobnosti o pfipomince jsou vkap. 1/Q. VYHODNOCENI PRIPOMINEK A JEJICH
ODUVODNENI.

Krajsky Ufad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, jako nadfizeny organ
Uuzemniho planovéani vydal k navrhu zmény souhlasné stanovisko, Ze lze v pofizeni zmény
pokracovat.

Ufad Gzemniho planovani na zavér prezkoumal soulad navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Beriov podle poZadavku ust. 8 53 odst. 4 pism. a) -d) stavebniho zékona ve znéni pozdé&jSich
pravnich predpisut, a doplnil pozadované nalezitosti odivodnéni v souladu s ust. § 53 odst. 5
stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisl o vysledek tohoto pfezkoumani.

VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZM ENY €. 2 UP DLE § 53 ODST. 4 SZ

a)
Vysledek p fezkoumani souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Befiov s politikou Gzemniho
rozvoje je obsahem dokumentace ¢asti Il. Oduvodnéni tzemniho planu, Textové &asti, kap. II/B.
Vyhodnoceni souladu Zmény & 2 UP s politikou Uzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem s timto vysledkem:

Zména &. 2 Uzemniho planu Befiov je s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni pozdéjSich aktualizaci v souladu. Soulad navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov s
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdgjSich aktualizaci byl potvrzen i
stanoviskem nadfizeného organu Uzemniho planovéani, Krajského Ufadu Olomouckého kraje,

Odboru strategického rozvoje kraje, pod €.j.: KUOK 82564/2023 ze dne 26. 7. 2023.
Vysledek p fezkoumani souladu s izemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem je obsahem Zmény & 2 Uzemniho planu Befiov &asti |l.
Odavodnéni tzemniho planu, Textové &asti, kap. 1I/B. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 2 UP s
politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem s timto
vysledkem:

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Beriov je se Zasadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje
ve znéni pozdé&jsich aktualizaci v souladu. Soulad navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov se
Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci byl potvrzen i
stanoviskem nadfizeného orgadnu Uzemniho planovéani, Krajského Ufadu Olomouckého kraje,
Odboru strategického rozvoje kraje, pod ¢&.j.: KUOK 82564/2023 ze dne 26. 7. 2023.

b) Vysledek p fezkoumani vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemni  ho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
pozadavky na ochranu nezastav é&ného uzemi

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Befiov s cili a tkoly Gzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi je obsahem Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov
¢asti Il. Odavodnéni tzemniho planu, Textové €asti, kapitoly 1I/C. Vyhodnoceni souladu Zmény
&. 2 UP s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Befiov je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani
uvedenych v ust. § 18 a 19 stavebniho zékona.
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¢) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkon  a a jeho provad écich p Fedpis t

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Befov s pozadavky stavebniho
zékona a jeho provadécich predpisti je obsahem Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov &asti Il.
Oddvodnéni uzemniho planu, Textové casti, kap. II/D. Vyhodnoceni souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Befiov je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu, a naplfiuje
stavebni zékon viz Il. Oddvodnéni Uzemniho planu, Textové ¢asti, kap. II/D.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravn ich predpisa a se stanovisky
dot€enych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis i, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpor G

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je obsahem Zmény €. 2
Uzemniho planu Berov &asti Il. OdGvodnéni Uzemniho planu, Textové &asti, kap. II/E.
Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisl a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Protoze timto byly naplnény v8echny podminky stanovené stavebnim zdkonem ve znéni
pozdéjSich pravnich pfedpisu a provadéci vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich pravnich predpisll, na projednani navrhu Gzemné planovaci dokumentace,
v souladu s ust. § 55b odst. 10, tj. obdobné podle ust. § 54 odst. 1 stavebniho z&kona ve znéni
pozdé&jSich pravnich pfedpist, Ize predlozit navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Befiov s jeho
odivodnénim Zastupitelstvu obce Beriov k projednani a vydani formou opatfeni obecné povahy.
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Il/B. VYHODNOCEN/I SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

SZ § 53, odst. 4, pism. a)

Ve vztahu k vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nedochéazi ke zméné koncepce Uzemniho planu v méfitku téchto
dokumentaci, a tedy ani souladu s témito dokumentacemi. Vyhodnoceni se aktualizuje jen ve
vztahu k aktualizacim t&chto dokumentaci, pfipadné dopInéni &asti, které v UP nebyly uvedeny
nebo kde dochéazi k upfesnéni formalniho charakteru.

1/B.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY,
(Politika Gtzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci &. 1 az 5)
kap 2. Republikové priority Gzemni planovani pro za  jiSt éni udrzitelného rozvoje Gzemi
= Konkrétni pramét jejich uplatnéni se promita v pfisludnych ¢astech textu odivodnéni UP,
které se danou problematikou zabyvaji. Zména &. 2 nepfinasi koncepéni zmény, které by
vztah k bodum ad (14) az (31), v€etné bodl nové zafazenych v aktualizacich (14a, 16a, 20a,
24a), ménily.
kap. 3, kap. 4. Administrativni Gzemi obce Befiov neni dle PUR CR klasifikovano jako soucast
rozvojové oblasti nebo rozvojové osy , ale dle platného znéni PUR CR se stava soucasti
specifické oblasti SOB9 , ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem.
Zména s toto problematikou pfimo nesouvisi, problematika je do znacné miry feSena jiz platnym
Uzemnim planem.

kap. 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury: Koridory dle PUR CR platném znéni do
spravniho Uzemi obce Beriov nezasahuiji.

kap. 6. Koridory technické infrastruktury a souvise jicich rozvojovych zam éra: Koridory dle
PUR CR v platném znéni do spravniho Gzemi obce Befiov nezasahuiji (nejblizsi koridory dopravni
a technické infrastruktury se promitaji v arovni SirSich vztahd a nemaji vztah k problematice
zmény ani samotné obce, viz vyhodnoceni souladu se ZUR OK)

Vzhledem k tomu, Ze koncepce Uzemniho planu Befiov se zménou vici PUR CR neméni,
dalsi vyhodnoceni souladu s PUR CR, ve znéni aktualizaci &.1 az 5, neni nutno nové dokladat a
ménit ¢i aktualizovat.
ZAVER:

Zména €. 2 tzemniho planu Benov je zpracovana v souladu se Politikou tzemniho rozvoje
CR v platném znéni.

Ukoly stanovené PUR CR jsou dale rozvedeny a upfesnény v Zasadach tzemniho rozvoje
Olomouckého kraje. Obdobné jsou upfesnény rozvojové oblasti a rozvojoveé osy.

11/B.2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE OLOMOUCKEHO KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ZUR OK) v Gpiném znéni po
aktualizaci €. 4

(ZUR OK vydané usnesenim & Uz/21/32/2008 ze dne 22. 2. 2008, pod &. |.
KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (G¢innost 28. 3. 2008), Aktualizace ¢. 1 ZUR OK usnesenim ¢.
UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 pod €. j. KUOK 28400/2011 (G¢innost 14. 7. 2011), Aktualizace €.
2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 pod &. j. KUOK 41993/2017 (i¢innost 19.
5. 2017), Aktualizace ¢&. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019, pod €. j. KUOK 24792/2019
(Gginnost 19. 3. 2019), Aktualizace €. 2a usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod €. |.
KUOK 104377/2019 (G¢innost 15. 11. 2019), Aktualizace €. 4 usnesenim ¢&. UZ/7/81/2021 ze dne 13.
12. 2021 pod &. j. KUOK 123647/2021 (G&innost 27. 1. 2022) a Aktualizace &. 5 ZUR OK usnesenim
€. UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 OOP pod €. j. KUOK 103281/2022 (ucinnost 22. 10. 2022).

A.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

= Uzemni plan byl zpracovan v souladu s t&mito prioritami stanovenymi pro tizemni plany obci.
= Zména je lokdlniho vyznamu a pfedmét zmény ma omezeny vztah jen k nize
komentovanym prioritam, nedotyk& se souladu UP s ostatnimi prioritami UP.
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3. Priority v oblasti soudrznosti spole  &enstvi obyvatel, pro UP obci ad 3.2.:

= Neméni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK, zmé&na vyhradné lokalniho
vyznamu podpofi pfipadné i usnadni rozvoj ploch pro bydleni vymezenych v UP.

4. Priority v oblasti hospoda Fského rozvoje, pro UP obci ad 4.7.:

= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

5. Priority v oblasti ochrany Zivotniho prost  Fedi, pro UP obci ad 5.4.:
= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

K bodu 5.4.3. Priority v oblasti ochrany p  Gdy a zem édélstvi:

= 5.4.3.1. V obci byla dosud realizovana ¢ast zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v dalSich
Castech probiha pfiprava zastavby. Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy, navrhuje
v3ak méné rozsahla rozsifeni tii dosavadnich ploch vymezenych v UP, v celkovém plodném
rozsahu necelé ¥4 rozsahu prokazatelné vyuzitych ploch na ptdé stejné kvality.

A.2. ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE OSY.

= Zména nema pfimy vztah k vymezeni rozvojovych oblasti a os, obec neni sou¢éasti Zzadné
z nich.

A.3. SPECIFICKE OBLASTI

= Zména k této problematice nemé pfimy vztah

A.4. PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU

A.4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK, nové nebo ménéné koridory
dle ZUR OK platném znéni do spravniho tzemi obce Befiov nezasahuiji, nejblizi koridory
dopravni infrastruktury se promitaji v urovni SirSich vztah a nemaji vztah k problematice
zmény. Ve vykrese SirSich vztahu se tak kromé novych koridord na okrajich Pferova
doplriuji i koridory tras vyjadfenych v UP puvodné jen trasou (v€etné dalnice D1),
orientacné se promita také zakres realizovaného a zprovoznéného Useku dalnice D1, ktery
je v platném znéni ZUR OK po aktualizaci ¢. 4 uveden dosud jako soucast koridoru D0O18.

A.4.2. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK, nové nebo ménéné koridory
dle ZUR OK platném znéni do spravniho tizemi obce Befiov nezasahuiji, nejblizsi novy
koridor technické infrastruktury (E2) se okrajové promita v arovni SirSich vztahu a nema
vztah k problematice zmény.

A.4.3. NAVRH PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY
= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

A.4.4. REKREACE A CESTOVNI RUCH

= Neméni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

A.5. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE P RIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA ENiCH
HODNOT UZEMi KRAJE

= Neméni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

A.7. VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A VE REJNE PROSPESNA OPATRENI, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

A.8. POZADAVKY NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMN E PLANOVACI
CINNOSTI OBCI

= Nemeéni se ve vztahu k vyhodnoceni souladu UP se ZUR OK

ZAVER:

= Zména ¢. 2 izemniho planu Berov je zpracovana v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.
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11/B.3. EVIDOVANE UZEMNI STUDIE KRAJE

Vztah UP k pozadavkim evidovanych Gzemnich studii Olomouckého kraje se neméni.
Zména nenavrhuje koncepéni zmény, které by byly vrozporu se zavéry Gzemnich studii
s moznym dopadem na Uzemni feSeni, a naopak ani z téchto studii nevyplyva poZzadavek na
feSeni novych zmén v Gzemi oproti Gzemnimu planu (,Vétrné elektrarny, US krajiny,) nebo do
Uzemi obce nezasahuiji (uvedeno jiz v odavodnéni zmény ¢&. 1)

I1/C. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI, ZEIJVMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH

A URBANIS"[ICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

SZ § 53, odst. 4, pism. b)

11/C.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

= Zména ¢&.2 nenarusuje soulad platného UP s cili izemniho planovani, pfinasi jen lokalni
zmé&ny omezeného rozsahu, které rozvijeji koncepci UP, pfi respektovani zasad
stanovenych Gzemnim planem, vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani neni nutno
nové dokladat a ménit i aktualizovat.

11/C.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

= Zména &. 2 nenarusuje soulad platného UP s tkoly tzemniho planovani, pfinasi jen lokalni
zmény omezeného rozsahu, které rozvijeji koncepci UP, pfi respektovani zasad
stanovenych Gzemnim planem. Celkové vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani
neni nutno nové dokladat a ménit ¢i aktualizovat, uvadi se jen komentar k bodu f).

f) K plvodnimu textu:
Uzemni plan stanovi a v pfipadé nejvétsi zastaviteIné plochy pozaduje (v Gzemni studii) dil&i
etapizaci zmén v zajmu logického postupu rozvoje smérem od zastavéného Uzemi. DalSi
etapizaci predstavuje vymezeni ploch Gzemnich rezerv.

Zména &.2: Pro nejvétsi rozvojovou plochu Z03z2 v lokalité Horni Ujezd se stanovenou
etapizaci se podminky etapizace ¢aste&né zmirriuji, pfi zachovani hranice jednotlivych etap
dle platného UP. Zména upravuje etapizaci tak, ze rusi etapizaci vefejnych prostranstvi, ve
kterych jsou navrzeny komunikace a soucasné snizuje % vydani spravnich rozhodnuti
opraviujicich vystavbu v etapé, ktera pfedchazi zahajeni pfipravy etapy nasledujici, ze 100
% (pfevzatych do v UP z evidované uzemni studie) na 70 %. To je pro obec vychodiskem
v situaci, kdy nemoznost majetkopravni dohody, i pfes maximalni snahu obce (vykupy Ci
smény pozemku), v krajnim pfipadé i s jedinym vlastnikem, ktery nema z4jem o zastavbu
nebo umoznit ziskani pozemku pro verejné prostranstvi nezbytné pro pokracovani zastavby
v pfislusné (v aktualnim pfipadé 1. etap&) maze zablokovat dalSi postup a kdy usporadani

,,,,,,

postupu v ucelenych ¢astech.

11/C.3. RAMCOVE VYHODNOCENiI NAVRZENEHO RESENi VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze koncepce Uzemniho planu Befov se zmé&nou neméni, zména piinasi
jen lokalni zmény omezeného rozsahu, bez vlivu na koncepci UP, vyhodnoceni neni nutno nové
dokladat a ménit, s timto komentarem:

UAP ORP Prerov fadi obec Befiov do 1. kategorie obci, s pFiznivym hodnocenim v3ech 3
pilith udrzitelného rozvoje. Zajmem zmeény ¢.2 je tuto kvalitu zachovat a podpofit.

= V3echny problémy uvadéné v RURU UAP ORP Pferov 2020 jsou hodnoceny jako problém
k realizaci, a tedy bez pozadavkl na feSeni v UPD, feSeni je uplatnéno jiz v platném UP.
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Il/D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

SZ § 53, odst. 4, pism. ¢)

Pro pfehlednost je ponechan i pivodni text s nezbytnou Gpravou

11/D.1. SPLNENi OBECNYCH POZADAVK U
Uzemni plan Befiov je zpracovan v souladu:

=
=

=

se Zakonem €. 183/2006 (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (zdkona €.350/2012)
s vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sh. o uUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zplasobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Zména ¢. 2 UP Befiov nenarusuje soulad platného Gzemniho planu s pozadavky
stavebniho zdkona a pfislusnych provadécich vyhlasek v platném znéni a je zpracovana

v souladu s témito pfedpisy, platnymi k datu zpracovani navrhu pro vefejné projednani.

Ve vztahu k legislativé a metodice zpracovani UPD: s ohledem nabyti G&innosti
aktualizované vyhlasky €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, k datu 1. 1. 2023 a souvisejiciho pozadavku na zpracovani UPD
v nové metodice MMR — Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, bylo v souladu se
znénim pfechodnych ustanoveni dohodnuto, Ze dokumentace zmény ¢.2 bude dokoncena
v metodice MINIS, podle do té doby platného znéni vyhlasky €. 501/2006 Sb. a doplnéna o
nasledujici srovnavaci tabulku ploch RZV — srovnani druht a typd ploch pouzitych v UP
Benov v&etné zmény ¢.2 s druhy a typy ploch podle této vyhlaSky aktualizované s uginnosti
k datu 1. 1. 2023 a aktualni publikované metodiky MMR s ni sladéné

UP Beriov — MINIS 2.4., MMR MMR
vyhlaska 501/2006... (v souladu s VyhldSkou 501/2006 Sb.ve znéni
Gu¢inném od 1. 1. 2023
kéd | nazev kéd PLOCHY S ROZDILNYM  ZPUSOBEM
VYUZITI
nézev (pod nadpisem)
BV PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
— venkovské
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské | SV smi$ené obytné venkovské
SR PLOCHY SMISENE OBYTNE —rekreacni | SX, SV |smiSené obytné jiné, pFipadné
smiSené obytné venkovské
RI PLOCHY REKREACE — RI rekreace individualni
plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RN PLOCHY REKREACE — RO rekreace — oddechové plochy
na plochach pfirodniho charakteru
VL |PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN — VL vyroba lehka
lehky pramysl
VD | PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VD vyroba drobna a sluzby
drobnd a femeslna vyroba
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI HU smisené vyrobni vSeobecné
oV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — oV obganské vybaveni vefejné
verejna infrastruktura
OS |PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — oS obcanské vybaveni — sport

télovychovna a sportovni zafizeni
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OH |PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] — OH obcanské vybaveni — hrbitovy
hrbitovy
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY | DS doprava silniéni
— silniéni
TI PLOCHY TECHNICKE | TW vodni hospodafstvi
INFRASTRUKTURY - inZenyrskeé sité
TO |PLOCHY TECHNICKE | TO nakladani s odpady
INFRASTRUKTURY - plochy pro stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - | PU verejna prostranstvi v§eobecna
verejna prostranstvi
7V PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - | ZP zelen — parky a parkové upravené plochy
vefejna zelef 7S zelen sidelni ostatni
7ZS: | PLOCHY ZELENE — soukromé a vyhrazena: | ZS zelen sidelni ostatni
ZS1, |predzahradky (ZX) zelen jina
ZS2 | ostatni soukroma a vyhrazena zelefi Y74 zeler — zahrady a sady
yde) PLOCHY ZELENE — ochranné a izolagni ZO zeleri ochranna a izolaéni
7P PLOCHY ZELENE — pfirodniho charakteru | ZK zelen krajinna
W PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE | WT vodni a vodnich toku
NZ: |PLOCHY ZEMEDELSKE AU zemédélské vSeobecné/ pfip. v ¢lenéni:
NZ1, |s protieroznim opatfenim (AP, pole a trvalé travni porosty (mozné
NZ2 | bez omezeni AT) rozclenéni)
trvalé kultury (napf. pro chmelnice)
NL PLOCHY LESNI LU lesni vSeobecné
NP PLOCHY PRIRODNI NU prirodni vieobecné
NS + |PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO | MU  + | plochy smiSené nezastavéného Gzemi
indexy | UZEMI indexy .p — pfirodni priority
p - pfirodni .z — zemédélstvi extenzivni
z —zemédélska I = lesnictvi extenzivni
| —lesnicka .w — vodohospodarské zajmy
v —vodohospodarska .r — rekreace nepobytova
r —rekreacni nepobytova .e — erozné ohrozené
s -—sportovni | pfipadné i
0 —ochrannd a protierozni .0 — ochrana proti ohrozeni uzemi

[1/D.2. VYMEZOVANI PLOCH

Vztah UP k vymezovani ploch se zménou &. 1 neméni, kromé vysvétleni v posledni Sipce
avodni ¢asti (ad 11/D.1.).

11/D.3. POZADAVKY V ZAIJMU ZAJIS TOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
Zakon €. 183/2006 Sb., ve zn éni pozd éjSich p Fedpis 0 (Stavebni zakon), § 175 odst. 1

Zmeéna neovlivni vztah platného uzemniho planu k témto pozadavkim. Na celém Gzemi
obce plati limit zdjmového Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vybranych druhd
staveb uvedeny v platném Gzemnim planu. Pro pfehlednost je zde uveden pdvodni text UP
(modre).

Na spravnim GUzemi obce se nenachéazeji stavby a zafizeni obrany statu, zasahuji vSak do ngj
zajmy Ministerstva obrany CR — celé spravni Gzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb.
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Na celém spravnim Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na

zakladé zavazneho stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionaviga¢ni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice mobilnich
operatoru, ...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

II/E. VYHODNOCEN/I SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY DOTGENYCH ORGANU PODLE

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Z 8 53, odst. 4, pism. d)

I/E.1. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

lI/E.1.1. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

= Odavodnéni a odkazy na spInéni pozadavkl ochrany obyvatelstva a poZarni ochrany se nemeéni

IE.1.2. LIMITY VYUZITI UZEMI A DALSI POZADAVKY V YPLYVAJICI ZE
ZVLASTNICH PREDPISU

Limity jsou graficky souhrnné uvedeny ve vykrese od0vodnéni zmény ¢&. I/l —
KOORDINACNI VYKRES, limity, které nelze zachytit v podrobnosti grafického vyjadieni
uzemniho planu, jsou vyjadfeny pouze linii nebo symbolem prvku, ke kterému se vztahuji a
textem (napf. vodovod, kanalizace aj.). Stavajici limity podle platného UP jsou uvedeny v doSeda
utlumeném podkladu, se samostatné doloZzenou legendou. Tyto limity se v rdmci Zmény ¢.2
neméni, pribézné maze dochazet ke zméné ¢i aktualizaci nékterych zakonu.

Také se neméni vztah Uzemniho planu k témto limitdm, az na drobné lokalni ¢i formalni
zmény, které budou dale komentovany v pfislusnych ¢astech.

(sefazeno podle pofadi okruht UAP) Limity znamenaji informaci o omezeni v Gzemi, které
vyplyva z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti, sou¢asné mohou predstavovat i pravni
formu ochrany hodnot GUzemi. Zmény vyuziti Uzemi v téchto plochach podléhaji souhlasu
pfislusnych spravnich organa hajicich jednotlivé limity ¢i provozovatell zafizeni, ke kterym se
limity vztahuiji. Limity jsou graficky souhrnné uvedeny ve vykrese odivodnéni Gzemniho planu &.
1/1 — KOORDINACNI VYKRES. V ném jsou promitnuty jak dosavadni limity pfevzaté z Gzemné
analytickych podkladu (s pfipadnou nezbytnou aktualizaci €i upfesnénim), tak limity, které
vyplyvaji z navrhu Gzemniho planu. Limity, které nelze zachytit v podrobnosti tisku Gzemniho
planu, jsou vyjadfeny pouze linii nebo symbolem prvku, ke kterému se vztahuji (napf. vodovod).

Uvodni text neni nutno ménit. V nasledujicim textu je uveden soulad Uzemniho planu —
zmény €. 2 s pozadavky a limity, kde dochazi k vyznamové &i formalni zméné.

II/E.1.2.1. HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

Zakon €. 44/1988 sh., o ochran €& a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve z  néni pozd éjSich
predpis U
Zakon €. 62/1988 sb., o geologickych pracich, ve zn  éni pozd &jSich p Fedpis G

Neméni se
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I/E.1.2.2.VODNI REZIM

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zm éné nékterych zakon @ (vodni zakon), ve zn éni pozd éjSich
predpis U

Neméni se.

= Roz38ifena c¢ast zastavitelné plochy Z07 zasahuje (v zajmu zachovani celistvosti parcely)
okrajové do zaplavového izemi mimo aktivni zonu — plochou ZS2.
Zakon €. 164/2001 Sb., o pfFirodnich 1é €ivych zdrojich, zdrojich p  Firodnich mineralnich vod,

pfirodnich |é €éebnych laznich a laze nskych mistech a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon G
(lazensky zakon), ve zn éni pozd &jSich p Fedpis G

Neméni se.

= V souvislosti s Gpravou textu vyrokové ¢asti — vylouceni procesnich podminek nasledného
fizeni vSak bylo nutno zobecnit poZadavky na ochranu vod.

II/E.1.2.3. HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zakon €. 258/2000 sb., o ochran é verejného zdravi a 0 zm éné nékterych souvisejicich zakon 1, ve
znéni pozd &jSich p fedpis .

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochran & ovzdusi, ve zn éni pozd éjSich p fedpis G

Nedochazi k vécné zméné, nadale plati poZzadavky stanovené Uzemnim planem, nové
vymezenych rozsifeni zastavitelnych ploch se tyto poZadavky netykaji. V souvislosti s Upravou
textu vyrokové casti — vylouceni procesnich podminek nasledného fizeni vSak bylo nutno
zobecnit v UP uplatnéné pozadavky na ochranu hygieny Zivotniho prostfedi - zejména:
= bydleni v plochach pflehlych k silnicnim komunikacim podminéné pfipustné — v naslednych
stupnich pfipravy Uzemi bude pfislusnym organem posuzovano spinéni ukazateld
legislativnich pfedpist platnych na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci.

= Vv zastavitelné ploSe Z05: vyuziti pro bydleni podminéné spinénim ukazateld legislativnich
pfedpist platnych na useku ochrany zdravi pfed pfipadnymi nepfiznivymi ac¢inky hluku
Z provozu sokolského arealu v naslednych stupnich pfipravy izemi

= v ploSe prestavby PO7: umisténi staveb je podminéné spinénim ukazateld legislativnich
predpisd platnych na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi a¢inky hluku a vibraci a na
Useku ochrany ovzdusi vaéi okolnim plocham vyZadujicim hygienickou ochranu

Tyto podminky byly v této nebo obdobné ¢i zkracené podobé vypustény ze vSech &asti
vyroku, kde byly uplatnény, protoZe jako procesni podminky nésledného fizeni je nelze uvadét
jako soucast vyroku uzemniho planu. Pokud je to mozZné, jsou uvedeny jing, obecné formulace.

V pfipadé potfeby je upozornéni pro potenciélni uzivatele takto dot€ené plochy uvedeno v textu
Oddvodnéni zmény (napf. odivodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby).

(Obdobné bylo nutno zobecnit podminky pfipustnosti staveb, zafizeni a jinych opatfeni
posuzované dotéenymi organy v naslednych stupnich pfipravy Gzemi v Podminkach pro vyuziti
ploch RzV.)

II/E.1.2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochran & pfirody a krajiny, ve zn éni pozd &jSich p fedpis

Oduvodnéni a komentare dle UP v této ¢asti neni nutno ménit.

II/E.1.2.5. ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zakon €. 289/1995 sb., o lesich a 0 zm éné a dopln éni nékterych zakon 0 (lesni zakon), ve zn éni
pozd é&jSich p fedpis G
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran é zemédélského p Gdniho fondu, ve zn éni pozd éjSich p fedpis U

V ramci Zmény €. 2 dochazi k dil¢éim zmé&nam v rozsahu zaboru ZPF. Souc¢asti odavodnéni
Zmeény je vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na zemeédélsky padni fond
dle kap. 1/0, obsahujici naleZitosti dle tohoto zakona pfiméfené tomu, Ze se jedna o zménu UP.
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II/E.1.2.6. VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn  éni pozd &jSich p Fedpis 4
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve zn éni pozd &jSich p fedpis U

Zakon €. 49/1997, o civilnim letectvi ...ve zn éni pozd &jSich p fedpis G
Neméni se ve vztahu k ochrannym pasmuam silni€nich komunikaci ani Letisté Pferov

Zakon €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro ve  Fejnou pot febu..., ve zn éni pozd éjSich
predpis U

Zakon €.  8/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu st atni spravy v energetickych

odv étvich a o zm éné nékterych zakon U (energeticky zakon), ve zn éni pozd éjSich p fedpis G
Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich ..., ve znéni pozd éjSich p Fedpis G

7 v 7

Do grafické ¢asti zmény se promitaji nové realizovaneé sité technické infrastruktury v lokalité
Horni Ujezd (Z2-1a-1). K dil¢i zméné dale dochazi v souvislosti se zménou zplisobu feseni
prelozky vedeni VN v prostoru zastavitelné plochy Z05 (lokalita Z2-1a-2). V ostatnich ¢astech
nedochéazi ke zméné a vztah UP k limitim se neméni.

I/E.1.2.7. OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé ¢€i, ve zn éni pozd éjSich p fedpis U
Zakon €. 122/2004 Sb., o vale €nych hrobech a pietnich mistech a o zm éné z&kona €. 256/ 2001 Sh.,
0 poh febnictvi a 0 zm éné nékterych zakon u, ve znéni pozd éjSich p fedpis G.......

Neméni se, zména do pfedmétu ochrany nezasahuje.

II/E.2. VYHODNOCENiI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Befov se uskute&nilo na Magistratu
mésta Pferova dne 27.06.2023.

Stanoviska podaly tyto dotéené subjekty:

» Ministerstvo obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, €.j. MO
432337/2023-1322, 22.5.2023

 Magistrat mésta Pferova, odbor stavebniho (fadu a Zivotniho prostfedni, &.j.
MMPr/097385/2023/STAV/ZPIMF, 22.5.2023

* Ministerstvo pramyslu a obchodu, €. j. MPO 52405/2023, 19.5.2023

« Obvodni barsky Grad, ¢. j. SBS 24814/2023/0BU-05, 30.5.2023

e Ministerstvo vnitra, €. j. MV-54118-13/0SM-2018, 27.6.2023

 NET4GAS, 5263/23/0VP/Z, 22.6.2023

» Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, €. j. KUOK
71991/2023, 23.6.2023

Stanoviska dotéenych organt byla souhlasna.
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IlI/F. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENf POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY

UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,

POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU

1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJS|I VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V
PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

2. S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51
ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA 5 )

3. S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

4. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

5. S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V
PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Pfiloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ad b)

I/F.1. VYHODNOCENiI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména ¢. 2 je pofizena zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona, bez pofizeni
zadani zmény.

Vyhodnoceni spin &ni pozadavk G obsazenych v navrhu na po Fizeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Be fov, opat feném stanoviskem Krajského U Fadu Olomouckého kraje, Odboru
Zivotniho prost Fedi a zemédélstvi: V Uvodu vzdy kurzivou citace z navrhu na pofizeni zmény

Pozadavky vyplyvaji z usneseni dvou zasedani Zastupitelstva obce Befiov, uvedeno
VvV zavorce pred citaci poZzadavku.

Ad (1) usneseni ze zasedani Zastupitelstva obce Benov ze dne 15. 4. 2021

Ad (2) usneseni ze zasedani Zastupitelstva obce Bernov ze dne 7. 4. 2022 — rozSifeni
obsahu zmény

Krajsky Gfad Olomouckého kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ,Zmény Uzemniho planu Beflov* na Zivotni prostredi
jak k prvnimu pozadavku na pofizeni zmény UP zkracenym postupem, tak ani k naslednému
rozSifeni predmétu zmény.

(1) 1. Lokalita Be fiov — Horni Ujezd

= Qprava podminek etapizace zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v celé lokalité Horni
Ujezd: sniZeni rozsahu vydanych spravnich rozhodnuti opravriujicich realizaci zastavby
pfedchozi etapy jako podminky pro zahdjeni pfipravy nasledujici etapy z plného rozsahu
(100 %) na niZsi hodnotu (70-80 %)
Provérit podminky etapizace komunikaci a vefejnych prostranstvi v této lokalité.

j—l
= ZruSeni prvku regula¢niho planu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby v lokalite
Horni Ujezd — specifikace kategorie mistni komunikace D1.

= Proveéiit moznost rozsifeni zastavitelné plochy Z04 i na pozemky p. ¢. 694/2 a 694/5 v k. 0.
Beriov, a to i s ohledem na moZnost feSeni ndvaznosti na lokalitu Horni Ujezd — zejména
zajisténi prdjezdnych komunikaci namisto zaslepenych udsekd.
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Spinéno

= V komplexu zastavitelné plochy Z03 byla po provéfeni postupu pfipravy a realizace
zastavby, miry pozemkovych vazeb, i se stavajici zastavbou a konzultacich s obci snizena
hranice rozsahu vydanych spravnich rozhodnuti opravriujicich realizaci zastavby pfedchozi
etapy jako podminky pro zahajeni pfipravy nasledujici etapy na 70 %, jako hranice obvykla
v jinych UP.

= Soucasné byla zruSena etapizace vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou navrzeny mistni a
nemotoristické komunikace, tak, aby bylo mozno vyuZit pfiznivé situace, kdy usporfadani
v lokalité umoZziuje v nezbytném pfipadé i jiny postup zajisténi obsluhy jednotlivych etap nez
komunikacemi vyhradné v pfislusné etapé (= pomoci vefejného prostranstvi pozdéjsi etapy
a nové také verejného prostranstvi s prodlouzenou komunikaci rozsifené plochy Z04. O
UCelnosti toho svédCi mj. i pfiprava patefniho vefejného prostranstvi 2. etapy — pozemek,
ktery se obci podafilo ziskat do vlastnictvi a je jiz zaneseny v KN jako pozemek ostatni
komunikace). Etapizace ostatnich vefejnych prostranstvi, ktera neovlivni dalSi postup
(zdhumenni vefejna prostranstvi a verejna zelen zafazené do 2. a 3. etapy), se heméni.

= specifikace kategorie mistni komunikace D1 se ruSi v zajmu umoZznit provéfeni provozni a
vyznamoveé hierarchie tras

(1) 2. Lokalita Be nov — Nad Ha €kami
= Provérit moznost jiného feSeni prelozky vedeni VN (optimélné kabelizace v ploSe vefejného
prostranstvi, ve které vede stavajici nadzemni vedeni) a v navaznosti na to moznost
nepodstatného rozsifeni vychodni ¢asti plochy SV a ZS2 v zastavitelné ploSe Z05.
Spinéno
= Béhem rozpracovani zmény byla konzultovana, specifikovana a potvrzena moznost prelozky
vedeni do kabelu vedeného v trase zahumenni cesty — budouci ulice plochy Z05, stejné jako
dosavadni nadzemni vedeni do stavajici trafostanice u sokolovny, véetné néhrady
dosavadni trafostanice novou pfi jiznim okraji sokolského aredlu. Viz popis v kap.
oduvodnéni technickeé infrastruktury.

= To umozni zvétSeni hloubky severovychodniho okraje plochy Z05 v pfiméfené omezeném
rozsahu i za hranici puvodné vymezenou preloZzkou nadzemniho vedeni a dale po celém
vnéjSim obvodu az po trasu puvodni prelozky, do celistvého obrysu v navaznosti na okraj
plochy sokolského aredlu.

(2) 3. Lokalita Prusy — Hlinik

= Prové/it moznost rozSifeni zastavitelné plochy Z07 na plny rozsah pozemku p. ¢. 139/1

v k. 0. Prusy (tj. max. o 1772 m2), se zménou predpokladaného usporadani zastavby a

zvySenim podilu plochy SV, v zajmu efektivniho vyuziti této zastavitelné plochy.
Spinéno

Po provéreni, Ze pozemek jen zcela okrajové zasahuje do zaplavového Uzemi, mimo aktivni
zonu, byla tato mozZnost posouzena jako pfijatelna, po dohodé s obci i v€etné vymezeni vnitfniho
vefejného prostranstvi pfimo v UP, v takovém uspofadani, aby zastavba i v této rozsifené plose
zasahovala co nejméné do okrajové Casti smérem k MoSténce. To umoZzni budouci déleni
pozemku i bez potfeby provéfeni uspofadani zastavby napfiklad uzemni studii.

| pfesto, Ze vysledné uspofadani bylo dohodnuto vybérem z nékolika variant, nelze
v krajnim pfipadé zcela vylougit potfebu drobné korekce hranice ploch RZV v ramci déleni
pozemkd, ta nemusi byt vylou¢ena vzhledem k umisténi celé plochy Z07z2 na jediné parcele.
Proto pro eventualitu potfeby malého posunu vnitfniho verfejného prostranstvi se vramci
podminek regulaéniho planu pfipousti omezena tolerance umisténi, pfi zachovani principu
usporadani a Sitkovych parametr( plochy PV min. 8 m véetné min. parametrd obratisté. Je nutno
zachovat rozSifeni pfistupu na zemédélsky pozemek za plochou smérem k Mosténce.
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OBECNE (viz OBSAH ZMENY):

Sougasti zmény je aktualizace souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

pozdéjSich aktualizaci a se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni pozdéjSich

aktualizaci. Tato aktualizace se uplatfiuje ve vztahu k aktualizacim uvedenych UPD po vydani

Zmény &. 1 UP Beriov.

= V textové &asti prakticky jen komentafem k souladu s platnou UPD po aktualizacich uginnych
po vydani Zmény &. 1 UP Befov

= v grafické &asti — vykrese SirSich vztaht doplnéni koridort dopravni a technické infrastruktury
nové vymezenych, mimo tGzemi obce Befiov, v aktualizacich po vydani Zmény ¢&. 1 UP
Benov, a mimo to také zakres realizovaného a zprovoznéného Useku dalnice D1.

Ze stavebniho zakona vyplyva také pozadavek aktualizace zastavéného uzemi

Nad ramec zadani jsou doplnény zmény vyplyvajici

= z primétu aktualizace katastru nemovitosti (KN), UAP a informaci obce

= formalni Gpravy textové ¢asti véetné pozadavku KUOK na vylouéeni procesnich podminek

nasledného fizeni a pfipadnych oprav - viz ivod textu odtivodnéni.

II/F.2. VYHODNOCENIi SOULADU S BODY AD 1 AZ 5 DLE POZADAVKU
STAVEBNIHO ZAKONA
Podle ustanoveni bod 1-5 nebylo nutno postupovat.

1l/G. ZPRAVA O VYHODNOCENI/ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ

UZEMI/ oBsAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Il/H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

1l/I. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO

ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

SZ § 53 odst. (5) pism. b) - d)

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi v€etné vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi
neni soucasti dokumentace Zmeény €. 2, pozadavek na komplexni vyhodnoceni dle zdkona o
posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi nebyl k prvnimu pozadavku na pofizeni zmény UP
zkracenym postupem ani k naslednému rozSifeni pfedmétu zmény uplatnén. Proto odtvodnéni
v bodech ad Il/G., II/H., 1I/1., které se tykaji této problematiky, neni uvedeno.

/l/J. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

SZ § 53 odst. (5) pism. e) |

11/J.A. ZDUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AD I/A.)
Vramci zmény se aktualizuje hranice zastavéneého uzemi dle grafické Casti zmény,
zejména vykresech €. 1/1 — ZAKLADNI CLENENI UZEMI, €. I/12 — HLAVNI VYKRES

Zastavéné Uzemi obce Befiov bylo vymezeno v souladu s 8§ 58 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisq, k datu 1. 10. 2017.

Zména aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi k datu 4. 11. 2022. Do terminu vefejného
projednani 27. 6. 2023 nedoSlo k jeho zméné, proto je plvodné uvedené datum ponechano,
stejné jako jeho rozsah. V ramci zmény se promita ve tfech lokalitdch pod oznacenim:
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= Z2-2a-1: rozsifeni zastavéného Gzemi v prostoru lokality Horni Ujezd, tj. Z2-1a-1 dle
pozadavku obce, v disledku zaneseni realizované zastavby a vefejného prostranstvi
v zastavitelné ploSe Z03-1 do KN. Navrzené plochy BV, ZS1 a PV se stavaji soudasti
zastavéného Uzemi jako stabilizované plochy stejného typu. V dusledku toho se zastavitelna
plocha Z03-1 redukuje a rozdéluje na dvé casti soznalenim Z03-1z2a a Z03-1z2b
(realizovana zastavba RD v ploSe Z03-1 neopravnuje dalsi rozSifeni zastavéného Gzemi,
protoZze do KN dosud zanesena neni), v ploSe Z03-1z2b doch&zi na zakladé provedené
parcelace k pfesunu malé ¢asti ploch BV do 2. etapy (plochy 203-2z2).

= Z2-2a-2: rozsifeni zastavéného tGzemi v prostoru lokality Horni Ujezd, tj. Z2-1a-1, v disledku
zaneseni pozemku pro vefejné prostranstvi v zastavitelnych plochach Z01 a Z04 do KN.
Navrzené plochy PV se stavaji souCasti zastavéného Uzemi jako stabilizované plochy PV.
V disledku toho se zastavitelna plocha Z01 ruSi a pdvodné vymezena plocha Z04 se o
prislusnou ¢ast plvodné navrzeného verejného prostranstvi redukuje.

= Z2-2a-3: rozsifeni zastavéného Gzemi v prostoru lokality Horni Ujezd v disledku zaneseni
pozemku pro vefejné prostranstvi v zastavitelné ploSe Z02 do KN. NavrZzena plocha PV se
stdva soucasti zastavéného Uzemi jako stabilizovana plocha PV (realizovana zastavba RD
v ploSe Z02 neopravnuje dalSi rozSifeni zastavéného Uzemi, protoZze do KN dosud zanesena
neni)

11/J.B. ZDUVODNENiI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT (AD I/B.)

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ani ochrany jeho hodnot se neméni. Pfedkladané zmény,
které se tykaji zejména rozvoje bydleni, jsou v méfitku celé obce nepodstatného Uzemniho
rozsahu, avSak vyhodné dopliuji a podporuji vymezenou Uzemni strukturu a potvrzuji tak
kontinuitu stanovené koncepce rozvoje, bez rozsahlejSich pfipadné az nekoncepénich tzemnich
zasaha, stéle i bez vyuZziti dzemnich rezerv a bez naruSeni ochrany hodnot uzemi. Konkrétni
zmény jsou patrné jiz z pfedchozich &asti textu (splnéni pozadavk( na zménu UP) a dale se
promitaji a jsou odivodnény az v nasledujicich kapitolach.

Z formalniho hlediska, vzhledem ke znaénému rozsahu formalnich Uprav v Podminkéach
vyuZziti ploch RZV, kdy se v podminkéach pro vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi nové uplatriuje
odkaz na kapitolu 1/B.3.1.4. OCHRANA OTEVRENE KRAJINY, se prvni odstavec dopliiuje i o
jmenovité uvedeni formulace zachovani &i obnovy harmonického méfitka krajiny, i kdyZ z textu to
Ize nepfimo vyvodit.
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I1/J.C. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE (AD I/C.)

11/1J.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE (AD I/C .1.)

= Urbanisticka koncepce a kompozice se neméni, zména kromé aktualizace stavu Uzemi po
realizaci Casti zameérQ pfinasi zmény nepodstatného rozsahu (véetné korekci etapizace
zastavitelné plochy Z03 na zakladé zkuSenosti obce s dosavadnim postupem realizace,
avSak zasadné usnadriujici podminky pro dalSi postup vyuZivani stéZejni zastavitelné plochy)
a dal8i, které pfispivaji ke zlepSeni efektivity vyuZziti zastavitelnych ploch, jejich snadné;jsi —
realnéjSi proveditelnosti, pfipadné k dil¢imu zlepSeni ploSnych parametrll pozemku v téchto
plochach a podporuji a rozvijeji tak celkovou koncepci Uzemniho planu - vyuZiti v ném
vymezenych zastavitelnych ploch. Jednotlivé diléi zmény jsou podle potfeby uvedeny
v nasledujicich ¢astech textu.

= Zmeéna kromé toho uvadi formalni zdsah do struktury textu — ve vyrokové ¢asti se za obecny
Uvod vklada nasledujici novy nadpis oddilu, ktery uvadi VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, tato Gprava lépe odpovida hlavnimu nadpisu kapitoly. V daldim textu
kapitoly dochazi k adekvatni zméné Cislovani, které se promita i do pfipadnych odkaz( v
textu oduvodnéni. (obdobnd Udprava se provadi také vkap. I/C.E. KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY)

11/J.C.2. ODUVODNENI VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITI (AD
1/C.2.)

Novy nadpis v textu odavodnéni i vyrokové Casti reaguje na nadpis kapitoly, nahrazuje
avodni vétu nové kapitoly s puvodnim nadpisem ad 1/C.1.2., ktera uvadi puvodni a nezménény
prehledu druhl a typl ploch RZV.

S ohledem na nabyti G€innosti aktualizované vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, k datu 1. 1. 2023 a souvisejiciho
pozadavku na zpracovani UPD v nové metodice MMR — Standard vybranych &asti Gzemniho
planu, se v rdmci zmény doklada srovnavaci (pfevodni) tabulka., ktera je uvedena v kap. II/D.
V\v(HODN(o)CENI' SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU)

AD I/C.2.1. (PUV. AD I/C.1.2.1.) KONCEPCE BYDLENI

Z1UP: Celkova koncepce bydleni se neméni, zména ji dale rozviji rozSifenim jiz dfive
vymezenych ploch. VeSkeré stanovené podminky, az na nepodstatné, pfevazné formalni zmény
jako je aprava formulaci podminek do souladu v ramci celého textu vyroku, také odudvodnéni
koncepce bydleni, kromé zohlednéni jiz realizované zastavby, plati nadale beze zmény.

Diléi zmény rozsahu a podminek vyuZiti ploch  FeSenych zm énou €. 2 jsou uplatn ény
a odavodn ény v textu kapitol tykajicich se vymezeni zastavite  Inych ploch, ploch p festavby
a bilance bydleni.

AD 1/C.2.2. (PUV. AD 1/C.1.2.2.) KONCEPCE REKREACE
Koncepce rekreace ani jeji odavodnéni se nemeéni.
AD 1/C.2.3. (PUV. AD 1/C.1.2.3.) KONCEPCE VYROBY A SKLADOVANI

Koncepce vyroby a skladovani ani jeji odivodnéni se neméni.

AD 1/C.1.2.4. KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY A SIDELNi ZELEN E

Text se nemeéni, uvedeno v pfislusnych jinych ¢astech textu odivodnéni zmény.
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1/13.C.3. (pav. 11/J.C.2.) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (AD I/C.3., puv. I/. C.2)

Zména €. 2 navrhuje nasledujici dil¢i zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch, oznaceni
zastavitelnych ploch ménénych zménou €. 2 je doplnéno indexem ,z2“ na konci puvodniho
oznaceni. Oddavodnéni zmén je uvedeno pfimo v promitnutych vyslednych tabulkach
zastavitelnych ploch dotéenych zménou, promitnutych z vyrokové ¢asti. Text oduvodnéni — které
se vztahuje jen ke zméné €. 2, je uveden €erné. Ostatni tabulky, kde nedochézi ke zménam, se

neuvadeji.

V prostfednim sloupci je uvedena kapacita plochy — pocet RD, a to ¢ernym pismem
v zavorce kapacita podle UP a Cervené vysledna kapacita ve zméné. (Zelenym pismem se
zmifuji stavby v pfipravé — snizeni skute¢né kapacity, obdobné se pouziva v dalSich bilancich)

OZNACENI | DRUH, KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY — kopie z vyrokové &asti
PLOCHY —|TYP V fadku Odlvodnéni a komentare:
ZMENA C.2 | PLOCHY |POPIS A ODUVODNENI ZMEN
(lokalita) RzV
201 PV
{Behov—
Horni
Yleze) | IS
Z2UP:
= Plocha se rusi, vSechny pozemKky jsou jiz v KN evidované jako
Lostatni plocha“ ve vlastnictvi obce Berov a jsou tak jiz sou¢asti
zastavéného Uzemi, kde Ize autobusovou zastavku realizovat.
70222 S\Vi = Dopravni napojeni plochy v prodlouzeni stavajici mistni komunikace
PV spole¢né s P02, ukoncené obratistém
7S2 = Struktura zstavby uliéni oteviena
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle provedené parcelace
= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi
Prvky regulacniho planu (U1z2):
= Umisténi zastavby v prodlouZeni linie umisténi jiz rozestavéné
stavby
= Sedlové stfechy s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb
________________ A ___| _ pfipustnastfechaplochadipultova.
Oduavodnéni | (6 RD) Z2UP:
a B 3RD = redukuje se o realizovanou plochu PV zanesenou do KN
komentare (-1 = doplnéni podminek RP tykajicich se zastfeSeni do rozsahu
priprava) shodného s podminkami u dalSich ploch obdobného charakteru

(dil&i rozvolnéni podminek)
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Z03z2

Etapizace
Z03-1z2,
¢asti a,b
Z203-2z2
Z03-3z2
(Berov —
Horni
Ujezd)

OdUvodnéni
a
komentare

BV
PV
yAY
ZS1
ZS2

(40 RD)
33 RD
(-1
pfiprava)

= Dopravni napojeni plochy zajistit ze dvou stran — v prodlouzeni
stavajici mistni komunikace a z nové mistni komunikace
z vychodniho okraje zastavéného uzemi m.¢. Benov spole¢né
s plochou Z204z2.
= Nemotoristické propojeni smérem k navsi koridorem ploch PV a ZV
v navazuijici ploSe pfestavby P03-2z2.
AIST 0 an

Sheo
= V ploSe Z03-1z2a respektovat vymezeny koridor pro moZnost
pristupu do plochy Gzemni rezervy ROla

= Struktura zastavby uliéni oteviena

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemkl cca 650-1550 m?

= VySkova hladina: 1. a 2. etapa do obecné stanoveného limitu ad
I/B.3.2.2., aviak s vySkou fimsy max. 6 m, 3. etapa pfizemi a
podkrovi

= Etapizace se nevztahuje na plochy vefejnych prostranstvi, ve
kterych jsou navrzeny. mistni a nemotoristické komunikace.

Prvky regulacniho planu (U3z2):

definovany v Gzemni studii, do UP se uplatfiuji stéZejni prvky:

= Umisténi RD v koordinované stavebni ¢are definované vymezenim
pfedzahradek ZS1, v plochach bez vymezenych pfedzahradek
uvnitf pozemku RD

= Oploceni pozemku v plochach s vymezenim pfedzahradek ZS1
v linii uliénich praceli, v plochach bez vymezenych predzahradek
pFipustné na hranici pozemku RD a vefejného prostranstvi.

— GaréaZe jako soucast stavby RD pfipadné samostatné, ale stavebné
propojené s RD, pfipadné prfedsazeni max. do 2 m pfed hlavni
praceli RD.

= U staveb RD sedlové stfechy o sklonu 35°s odchylkou + 59
s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb pfipustnd stfecha

ploché ¢&i pultova.

v s - v

Z2UP:

= V ploch&ach oznacenych indexem z2 se méni jejich rozsah
v dusledku ¢astecné realizace, podle aktualni parcelace (drobna
zména hranice 1. a 2. etapy) a v disledku zruSeni etapizace
verejnych prostranstvi

= 3. a 4. Sipka se dodatec¢né rusi pro nadbyte¢nost — tyto poZzadavky
spliiuje zavazné vymezeni ploch RZV (na podkladé uzemni studie
pro pavodné celistvou plochu BV, bylo mozno zrusit jizZ ve zméné €.
1)

= posledni odrézka se doplfiuje po zruSeni etapizace uvedenych
vefejnych prostranstvi zménou — odivodnéni v kap. 11/J.N.
ZDUVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
(ETAPIZACE) (ad I/N.)

— odGvodnéni Gpravy podminek RP v pfisludné kap. II/M. VYCET
PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH

VYMEZENI
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Z04z2
(Benov —
Horni
Ujezd)

OdUvodnéni
a
komentare

SV
PV
752

= Dopravni obsluhu plochy zajistit z nové mistni komunikace spole¢né
i pro plochu 203z2, z vychodniho okraje zastavéného tzemi m.¢.
Benov

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku véetné ploch ZS2 dle zc¢asti
pfipravené parcelace cca 800-2000 m?

= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulaéniho planu (U4z2):

= umisténi praceli RD v koordinované stavebni ¢afe ve vzdalenosti 7 — 10 m
od hranice plochy vefejného prostranstvi

= PFi umisténi zastavby na pozemku parc. €. 689/1 zohlednit blizkost
silnice v€etné zvazované autobusové zastavky

= V koridoru CT06z2 v ploSe PV pfimérfené omezit zpevnéné plochy
na rozsah nezbytny pro pfistup na pozemky RD

= U staveb RD sedlové stfechy o sklonu 35°s odchylkou + 59
s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb pfipustnd stfecha

Z2UP:

= Provéreni moznosti rozSifeni plochy Z04 o navazujici dva pozemky
drobnych vlastnikd podél stavajici cesty k MoSténce je pfedmétem
jednoho z poZzadavkl na pofizeni zmény. Je zfejmé, Ze uvedené
rozsifeni plochy 204 az k dalSi ulici sousedni plochy Z03-3, které
tak dotvafi celistvy blok podél stavajici cesty k Mosténce, a
prodlouZeni ulice v trase této cesty je vyhodné tim, Ze umozni
zokruhovani celého komunikac¢niho systému s plochou Z03z2, to
muze prispét k rovnomérnéjSimu rozlozeni dopravniho zatizeni
v ploSe a je z tzemnich ddvodu vSeobecné preferovano jako
vyhodnéjsi a bezpecnéjsi FeSeni mj. pro slozky 1ZS

= ZruSeni podminky tykajici se ochrany proti hluku souvisi s obecnym
poZzadavkem na vylou€eni podminek charakteru procesnich
podminek nasledného fizeni — ty plati nadale, budou posuzovany
v nasledném fizeni, zde je vSak mozno uplatnit v obecnéjsi formé i
jako prvek regula¢niho planu.

= Podminka umisténi otevieného pfikopu se jako duplicitni s jinou
¢asti textu vyroku (zejména kap. 1/D.2.) ruSi, nahrazuje se novym
prvkem regula¢niho planu v zajmu zajisténi pfiznivych podminek

pro feSeni pfikopu.
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Z05z2
(Benov —
Nad
Hackami)

a
komentare

Odudvodnéni

SV
PV
752
Z0

(4-5 RD)
4-5 RD
(-1
pFiprava)

= Dopravni obsluhu Gzemi v€etné zastavby v pfilehlych humnech
zajistit v trase zdhumenni komunikace, s rozSifenim plochy
vefejného prostranstvi pro zajisténi nezbytnych parametra a
umisténi dopravni a technické infrastruktury

= Podminka obratiSté na navrzené komunikaci

= Prelozka nadzemniho vedeni VN do nove trafostanice v lokalité,
jihovychodné od sokolského aredlu, vedena plochou PV — nové ulice za
sokolovnou a pIochou Z0 podel sokolského arealustavaﬂektraﬁestamee

= Struktura zéstavby uliéni oteviena az kompaktni

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku v&etné ploch ZS2 na zakladé
stavajici parcelace s moznosti podélného déleni pozemki, cca
800-2000 m?

= Vy3kova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulacniho planu (U5z2):

= e o se b s s b o e e e lepee B0 s
od-hranice plochy-vefeineho-prostranstvi-a-s-koordinovanym
zpusebem-osazeni-vterénu—Umisténi RD v koordinované stavebni

v 7w

¢are, ktera bude stanovena v zavislosti na feSeni koordinovaného
zpusobu osazeni staveb do svazitého terénu, s vyloucenim
rampovych najezdu k nim a pfedsazenych garazi, pfedbézné ve
vzdalenosti cca 5-10 m od hranice plochy vefejného prostranstvi

= Umisténi RD na pozemku feSit tak, aby nevyloucilo moznost
pfipadného podélného rozdéleni pozemku o Sifce presahujici 35 m,
a to i s moznosti vyuziti koordinovaného umisténi budov na hranici
pozemku aspon jednostranné. PFi umisténi zastavby pfi zapadnim
okraji plochy pfitom zohlednit blizkost sokolského arealu.

= U staveb RD sedlové stfechy s okapovou orientaci, s moznou kombinaci

plochou stfechou, u dopliikovych staveb pfipustna stfecha plocha ci

Z2UP:

= NavrZené feSeni vychazi z prabéznych konzultaci o mozZnostech
feSeni prelozky vedeni VN (které v sou€asnosti protina plochu Z05),
jinym zpusobem neZ nadzemnim vedenim pres zemédélské
pozemky, které dle UP vymezuje vnéjsi hranici zastavitelné plochy —
ve vztahu k moznosti zvétSeni hloubky vychodni okrajové Casti
plochy Z05.

= Vysledné nové feSeni - s preloZzkou vedeni do kabelu v budouci ulici
v trase zdhumenni cesty a dale v pavodné navrzené trase mezi
plochou Z05 a sokolskym areélem, zruSenim stavajici trafostanice u
sokolovny a nahradou novou trafostanici pfi jiznim okraji sokolského
arealu (viz popis v kap. odavodnéni technické infrastruktury )
umozni zvétSeni hloubky severovychodniho okraje plochy Z05
v pfiméfené omezeném rozsahu i za hranici puvodné vymezenou
prelozkou nadzemniho vedeni (z plivodnich cca 23 m na cca 40 m)
a déle po celém vnéjSim obvodu az po trasu pavodni pfelozky, do
celistvého obrysu v navaznosti na okraj plochy sokolského arealu.
DalSim vyznamnym pfinosem bude uvolnéni stisnéného
pFedprostoru sokolovny zruSenim stavajici trafostanice
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poZzadavkem na vylou€eni podminek charakteru procesnich
podminek nasledného fizeni — ty plati nadale, budou posuzovany
v nasledném fizeni, zde je vS8ak moZno uplatnit v obecngjsi formé i
jako prvek regula¢niho planu. Navic, kromé rezimu provozu
v sokolském aredlu, je plocha Z05 resp. Z05z2 je proti Sifeni hluku
Z jeho provozu ¢astecné chranéna i umisténim areélu v pomérné
hlubokém zarezu vuci prilehlému okraji této plochy (dale citace
k problematice vlivu hluku z provozu sokolského areélu na plochu
Z05 z ptivodniho odtvodnéni UP:

= oduvodnéni plochy Z05: ,Rezim hlukové hladiny v sokolském arealu
je stanoven jiz v zajmu ochrany okolni stavajici zastavby" a v ¢asti
k hlukovému zatiZeni také ... ProtoZze obdobny problém se
vzhledem k terénni konfiguraci jeSté vice promita do proté&jsi
stabilizované plochy, je rezim hlukové hladiny v sokolském arealu
stanoven jiz v zajmu ochrany okolni stavajici zastavby. (omezeni
pro provoz arealu)®

— Oddvodnéni tpravy podminek RP v pfislugné kap. I/M. VYCET PRVKU
REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

20722 SV
(Prusy — PV
Hlinik) ZS2

. e - e . v s - z v

HH05510. Obsluha plochy z nové mistni komunikace z vychodniho
okraje zastavéného Gzemi m.¢. Prusy, s obratiStém a s navrzenou
Upravou usporadani v misté napojeni na silnici 111/05510 v ploSe
P15z2, a z kratké vétve s obratiStém do vnitfni ¢asti plochy Z07z2.
Pripadna tolerance této vétve dle prvkua regulaéniho planu.

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena az kompaktni, na severnim okraji
az volna

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku cca £006—2000 700-1200 m?
vcetné ploch ZS2, pripadné prekroceni horni hranice pfipustné
v okrajové severni ¢asti plochy

= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulaéniho planu (U7z2):

= Umisténi RD v koordinované stavebni ¢are: podél stavajici ulice 9
m od hranice plochy vefejného prostranstvi, podél kolmého kfidla
cca 6 m od hranice plochy vefejného prostranstvi

= PFi vymezeni vnitfniho vefejného prostranstvi v rdmci nasledné
parcelace se pfipousti tolerance umisténi pfiméfena podrobnosti
UP, pfi zachovani principu uspofadani a Sifkovych parametrd
plochy min. 8 m véetné minimalnich parametr( obratisteé.

= Na pfipadnych pozemcich Sitky menSi nez 20 m je Zadouci vyuZivat
koordinované umisténi RD na hranici pozemku aspon jednostranné

= U staveb RD sedlové stfechy s okapovou orientaci s preferenci ve
stavajici ulici, s moznou kombinaci hfebenl na narozi, pfipadné
kombinace s plochou stfechou, u doplrikovych staveb pfipustna
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Odavodnéni | (4-5 RD) |Z2UP:

a 8 RD = Provéreni moznosti rozSifeni plochy Z07 na cely rozsah pozemku,

komentare na kterém byla vymezena, se zménou usporadani zastavby v plo3e,
je pfedmétem jednoho z poZadavku na pofizeni zmény. RozSifeni
zastavitelné plochy na plny rozsah pozemku umozni dohoda
vlastnika pozemku s obci v zdjmu efektivniho vyuZiti zastavitelné
plochy za situace, kdy protéjSi plocha pfestavby je jiz pIné vyuZita a
v m.¢. Prusy, pfi trvajicim z4mu o vystavbu zbyv4 majetkopravné
obsazena zastavitelna plocha Z13 pro pfipustnou pouze jednotlivou
zastavbu, ktera byla zafazena do UP aZ na zakladé pozadavku
z vefejného projednani dosavadniho UP, zhotovitelem UP
hodnocena jako problematick&, nekoncepéni z Uzemniho hlediska,
avSak schvélena viemi zainteresovanymi dot€éenymi organy.

= Po provéfeni, Ze pozemek feSeny zménou jen zcela okrajové
zasahuje do zaplavového Uzemi, mimo aktivni zénu, byla tato
moZnost posouzena jako pfijatelna, po dohodé s obci i véetné
vymezeni vnitiniho vefejného prostranstvi pfimo v UP, v takovém
usporadani, aby zastavba i v této rozSifené ploSe zasahovala co
nejméné do okrajové ¢asti smérem k Mosténce. To umozni budouci
déleni pozemkd i bez potfeby provéreni usporadani zastavby
napfiklad uzemni studii.

= Vysledné usporadani bylo dohodnuto vybérem z nékolika variant,
presto pfipadna drobna korekce hranice ploch RZV v ramci déleni
pozemk( nemusi byt vylou¢ena vzhledem k umisténi celé plochy
Z07z2 na jediné parcele. Proto pro eventualitu potfeby malého
posunu vnitfniho vefejného prostranstvi se v rdmci podminek
regula¢niho planu pfipousti omezena tolerance umisténi, pfi
zachovani principu usporadani a Sifkovych parametrt plochy PV
min. 8 m v&etné min. parametrd obratisté. Je nutno respektovat
rozSifeni pfistupu na zemédeélsky pozemek za plochou smérem
k Mosténce (plocha K39z2 — NSzv).

= Prvni Sipka se rusi a nahrazuje novym znénim — jako reakce na
realizaci uvedené komunikace a novy zpasob FeSeni plochy 207z2.

= Na podkladé podrobnéjSiho provéfeni nového uspofadani plochy se
upravuje rozmezi vymeéry pozemkdl. To vSak nemusi zcela vyloucit
ani pfipadnou korekci usporadani v ploSe, pfi respektovani
stanovenych koncepénich podminek i prvkd regulaéniho planu.
Pfipadné prekroCeni horni hranice se uvadi jako pfipustné, pokud se
ma uskutecnit na vnéjSim okrajovém pozemku, takZe by nevyvolalo
prodlouzeni nezbytné verejné infrastruktury. To je obecna zasada
v zajmu ekonomie investice i provozu.
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708 SR = Dopravni obsluhu zajistit z mistni komunikace spole¢né i pro plochy
(Prusy — PV Z09 a !309
Hlinik)

= Struktura zéstavby uli¢ni oteviena az volna
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle stavajici parcelace

s moznosti podélného déleni pozemku presahujiciho Sifku 30 m.
= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Oduavodnéni | (0)-2-3 | Z2UP:

a RD Plocha se neméni, proto se ani neoznacuje indexem z2. Zména

komentare provadi jen formalni Upravy textu — zruSeni ¢4sti koncepcnich

podminek vyuZziti plochy:

= Druha Sipka se rusi pro nadbytecnost — splnéni této podminky
vyplyva ze samotného fedeni v plose Z08 dle platného UP —
usporadani a parametrd vymezenych ploch a vymezeni verejné
prospésné stavby VDO06.(Nadale v3ak plati pro pfipadné RD
v plochach 209 a P09.)

= Posledni Sipka se rusi z divodu obecného pozadavku na vylouc¢eni
podminek charakteru procesnich podminek nasledného fizeni, a
prakticky i pro nadbyte¢nost — navrzeny zpusob obsluhy podle prvni
odrazky jiz preduréuje umisténi staveb ve vnitfni ¢4sti lokality,
vzdalengjSi od silnice.

57-59 RD | CELKEM ZASTAVITELNE PLOCHY RESENE ZMENOU — UP

53-55 RD | CELKEM ZASTAVITELNE PLOCHY RESENE ZMENOU — ZMENA &.2
(-3
pfiprava)

0—6 RD |OSTATNI ZASTAVITELNE PLOCHY — BEZ ZMENY

53-61 RD | CELKEM K DISPOZICI PO ZM ENE

V ostatnich zastavitelnych plochach nedochazi k vécnym zménam, proto se ani jejich
oznaceni neméni.

11/J.C.4. (pav. 11/J.C.3.) VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY (AD I/C.4., pav. I/.C.3)

Zména €. 2 navrhuje nasledujici diléi zmény ve vymezeni ploch pfestavby, oznaceni ploch
pfestavby ménénych zménou &. 2 je doplnéno indexem ,z2“ na konci puvodniho oznaceni.
Odlvodnéni zmén je uvedeno pfimo v promitnutych vyslednych tabulkach ploch prestavby
dotéenych zménou, promitnutych z vyrokové ¢asti. Text odivodnéni — které se vztahuje ke zméné
€. 2, je uveden Cerné. Ostatni tabulky, kde nedochazi ke zménam, se neuvadéji.

V prostfednim sloupci je uvedena kapacita plochy — pocdet RD, a to ¢ernym pismem
v zavorce kapacita podle UP a ¢ervené vysledna kapacita ve zméné.
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OZNACENI |DRUH, |POPIS A ODUVODNENI ZMEN
ZMENA C.2|TYP
PLOCHY
RzZV
PO1 os = Resitrozvolspertoviiho-areald
(Befiov— |PRV = oeocem e s e pee e D
Vrehni
Mestay | I
Oduavodnéni Z2UP:
a = Plocha se rusi, pozemky jsou jiz v KN evidované jako ,ostatni
komentare plocha“ ve vlastnictvi obce Behov a jsou tak sou¢asti zastavéného
Uzemi — rozSifeného sportovniho arealu.
P02 BV = Dopravni napojeni plochy v prodlouzeni stavajici mistni komunikace
(Befiov — spole¢né se 202
Dolni = Struktura zastavby uliéni oteviena az kompaktni
Ujezd) = Rozmezi vymeéry stavebnich pozemk dle provedeného
majetkopravniho usporadani pozemku (cca 800-1220 m?)
= VySkova hladina pfizemi a podkrovi
Prvky regulaéniho planu (U2):
= Umisténi zastavby v prodlouZeni linie umisténi stavby parc. €. 316
st.
= Sedlové stfechy s okapovou orientaci, u dopliikovych staveb
________________ A_____._._| _ pfipustnastfechaplochadipultova.
Oduvodnéni | 4 RD) Z2UP — poznamka:
a . 2 RD = Rozsah plochy ani jeji podminky se neméni (proto se neoznacuje
komentare indexem z2) — realizace 2 RD nezanesenych v KN se prozatim
projevuje jen ve zbyvajici kapacité. Neméni se ani prvky RP, az na
dopInéni podminek RP tykajicich se zastfeSeni do rozsahu
shodného s podminkami u dalSich ploch obdobného charakteru
(dil€i rozvolnéni podminek)
P03-272 BV = Systém komunikaci v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z03-1z2b,
(Befiov— |PV Z03-2z2.
Horni Gjezd | ZS1 = Nemotoristické propojeni smérem k navsi koridorem ploch PV a ZV.
- VA, = Struktura zastavby uliéni oteviena
2. etapa) = Rozmezi vyméry stavebnich pozemk( cca 870-1650 m?
= Vyskova hladina: do obecné stanoveného limitu ad 1/B.3.2.2., avSak
s vySkou fimsy max. 6 m
Prvky regulaéniho planu (U3z2):
________________ |_______|=Shodné se zastavitelnou plochou 203-2z2
Oduvodnéni | (4 RD) Z2UP:
a 4 RD = Dlvodem pro zafazeni plochy prestavby P03-2 do ploch s vécnymi
komentare zménami je zruSeni etapizace ploch verejnych prostranstvi PV a ZV

— propojeni k navsi, ktera se promita v grafické ¢asti zmény. Jinak
se hranice plochy ani jeji vyuziti a usporadani nemeéni, zmény

znaceni se ale uplatni také u prvkd regulaéniho planu.
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P1522 SV = Obsluhu-plochy-P15-spelecné-s-Z07-zajistit-Rovou-mistat-kemunikact

(Prusy—  |PV je-zastave emt-m:E—Prusy, e

HIinik) .

= Podél silnice 111/05510 rozSifeni vefejného prostranstvi pro
provéfeni Upravy uspofadani mistnich komunikaci v misté napojeni
na silnici 111/05510, umisténi a ochranu technické infrastruktury

Oddvodnéni | (3 RD) Z2UP:

a 0RD = V ploSe dochazi k vyznamné zmeéné v disledku realizace zastavby
komentare vcetné prevazné casti ploch PV — nové ulice pro plochy P15 a Z07
(resp. Z07z2). Zbyvaji tak jen €asti ploch PV u silnice, které jsou
prfedmétem ponechanych dvou odrazek. Dva nové oddélené Useky
ploch PV podél silnice zména spojuje pomoci nové vloZzené malé
plochy PV mezi nimi do celistvé plochy (na zakladé majetkopravnich
dohod obce s vlastniky pozemku)

(11 RD) |CELKEM PLOCHY RESENE ZMENOU — UP

6 RD CELKEM PLOCHY RESENE ZMENOU — ZMENA &. 2

0-7 RD | OSTATNI PLOCHY PRESTAVBY — BEZ ZMENY

6-13 RD |CELKEM K DISPOZICI PO ZMENE

(zdmér DPS uvazovany v dobé zpracovani UP — nezapodteno)

59-74 RD — CELKEM K DISPOZICI PO ZMENE (ZP + PP)

V ostatnich plochach prestavby nedochazi k vécnym zménam, proto se ani jejich oznaceni
nemeéni a plochy v této ¢asti odlivodnéni, az na P02, nejsou uvedeny. V niZze uvedenych plochach
dochézi jen k témto formalni zménam:

= V plose pfestavby P02 se doplriuje formalni Gprava podminek regulaéniho planu, obdobné
jako v uvedenych zastavitelnych plochach a plochéach prestavby. V tabulce je plocha
uvedena jen z davodu zmeény dostupné kapacity RD, je proto odliSena Sedym podbarvenim.

= V ploSe prestavby P05 (neuvedena) se uvadi drobn& formalni Gprava v zdmu zruSeni
zkratky HD.

= V ploSe prestavby P07 (tabulka v odivodnéni neuvedena) zruSeni druhé Sipky souvisi
s obecnym pozadavkem na vylouceni podminek charakteru procesnich podminek
nasledného fizeni, podminka zajiSténi ochrany okolnich ploch se uplatni az v fizeni
k umisténi konkrétnich zamérd. V podrobnosti UP je tento zajem naznaden vymezenim pasu
zelené soukromé ZS2 pfi obvodu plochy PO7 smérem k okolnim zahradam.

KOMENTAR ke znageni ploch zmén doplnénych o index ,z2*: Doplfiujici oznadeni ,z2“ se formalné
dopliiuje — promitad ve v3ech vyskytech néazvii ploch zmén v &asti II/R. TEXT VYROKU
UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (tak, aby mohlo byt jednotn& uvedeno v textu
Uplného znéni UP po zméné &. 2). Pokud je tato Uprava sou&asti vécné ménénych prvki UP, je
| sou€ésti vyctu zmén v jednotlivych bodech textu vyroku zmény. V Eetnych pfipadech vyskytu
nazvu ploch zmén ve vécné neménénych ¢astech textu, tj. kdy se jedn& vyhradné o jediné -
formalni zmény promitnuté v oznaceni ploch, bez jiného vztahu k pfedmétu zmény, tyto nejsou,
v zajmu prehlednosti dokumentace, uvedeny jako samostatné body textu vyroku.

1/3.C.5. (puv. 11/3.C.4.) KONCEPCE SIDELNi ZELENE (AD I/C.5. (ptiv. AD 1/C.4.)

Celkova koncepce zelené ani znéni vyroku UP, az na oznaceni nadpisi kapitoly, se
nemeéni, dil¢i zmény jsou oduvodnény v dalSim textu jednotlivych typl ploch zelené.

AD I/C.5.2. ,ZV“ — VE REJNA PROSTRANSTVI — VE REJNA ZELEN

Rozsah ploch vefejné zelené se neméni, dochazi jen ke zruSeni etapizace plochy ZV
v ploSe prestavby P03-2z2.
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AD 1/C.5.3. ,ZS" — ZELE N — SOUKROMA A VYHRAZENA

Zmeny v rozsahu a usporadani téchto ploch vyplyvaji z feSeni zmény v plochach, kde se
vyskytuji, pfi zachovani principt platného UP:
= V komplexu zastavitelné plochy Z03 se promité realizace ¢asti zastavby s prfedzahradkou

v ploSe Z03-1z2 a zanedbatelnd zména hranice plochy ZS1 v ploSe Z03-2z2, ktera reaguje
na novou parcelaci

= V rozS8ifené zastavitelné ploSe Z04z2 se uplatriuje princip ploch ZS2 na vnéjSim obvodu —
plocha ZS2 navazuje pas zelené ZS2 v puvodné vymezené ploSe Z04 a lemuje i severni
obvod.

AD I/C.5.4. ,Z0“ — ZELE N — OCHRANNA A 1ZOLA CNi

= Vramci zmén v zastavitelné ploSe Z05 maléa ,zbytkova“ plocha ZO doplfiuje puvodné
vymezenou plochu ZO v koridoru preloZzky VN.

AD I/C.5.5. ,ZP“ — ZELE N — PRIRODNIHO CHARAKTERU
= Nemeéni se

AD 1/C.5.6. VYMEZENI PLOCH SIDELNI ZELEN E

PREHLED VYMEZENYCH PLOCH ZELENE

= VySe uvedené zmény se tabulkach zastavitelnych ploch a ploch prfestavby jmenovité
nepromitaji.

11/13.C.6. (pav. 11/J.C.5.) BILAN CNi UDAJE BYDLENI (AD I/C.6., pav. I/.C.5)

Vystavba probiha postupné v souladu s Gzemnim planem, v nékterych pfipadech vsak
v plochach zmén doslo ke slou¢eni pozemkd, celkova kapacita se tak miZze oproti pfedpokladim
zménit, avSak v toleranci celkové bilance nepodstatné. Aktualné je realizovanych nebo ve
vystavbé 15 RD (jen ¢ast s dopadem na aktualizaci zastavéného Uzemi, ¢ast staveb v KN dosud
zanesena neni), minimalné na dalSich 3 pozemcich se zastavba pfipravuje, podrobnosti v téchto
pfipadech nebyly ovéfovany, stav se se prubézné méni.

Ve zménou rozSifenych plochach 204 a Z07 se predpoklada vznik 6—7 novych stavebnich
mist to znamena diléi kompenzaci za &ast ploch vymezenych v UP, uvedenych v nasledujici
tabulce, které jiz nejsou k dispozici — 15 realizaci a minimalné dalSi 3 jiZ obsazené pozemky.
Zména ¢&. 2 tak umozni kontinuitu bilance UP i pro nasledujici obdobi (opravnéné ve smyslu
plynulého ,prodlouzeni bilancovaného obdobi), bez vyznamnych pfipadné az nekoncep&nich
Uzemnich zasahu a stéle i bez potfeby vyuZiti Gzemnich rezerv.

Ve stabilizovanych plochach, kromé neovéfovanych staveb, se uskutecnila realizace 5 byta
v komunitnim domé.

BILANCE ZMENY C. 2: VYUZITI V UP VYMEZENYCH PLOCH

1. ZMENA 8.2 - 2. PLVOCHA 3. PLpCHA 4. PLOCHA PROVKAZATELNE
NOVA PLOCHA VYUZITA - VYUZITA - BEZ OBSAZENA - VYUZITA
AKTUALIZACE AKTUALIZACE KN | pfiprava staveb, PLOCHA
KN, ZU bez ovéreni sloupce 2+3
P02
202
Z03-1 -4 -3 1
204 2-3
205 - 1
207 4
P15 -1 -2 -3
CELKEM 6-7 -5 -10 -3 -15
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V bilanci poctu obyvatel se uvedené realizace pomérné zna¢ného rozsahu dosud prakticky
neprojevily, to Ize oCekavat zfejmé az v pozdéjSi dobé po stabilizaci bydlisté obyvatel realizované
zastavby — v souCasnosti cca polovina vlastniki pozemku realizovanych ¢i rozestavénych RD
(sloupce ad 2 a 3), obdobné i obsazenych pozemku pfipravované zastavby mé evidované bydlisté
mimo Benov. DalSim divodem je patrné snizeni prGmérné velikosti domacnosti ¢i souZiti
domacnosti, pfipadné vyuZziti nékterych, zejména starSich nemovitosti pro druhé bydleni.

Dopln én vyvoj po étu obyvatel a byt @ od vydani UP :

Struktura obyvatelstva

1. Fadek — SLDB 2001, 2. fadek — SLDB 2011, 3. fadek CSU 2021
celkem Absolutné %
trvale 5 0-14 15-59 60+ 0-14 15-59 60+ Index
bydlici | M Z 15-64 65+ 15-64 65+ stafi
682 92 431 159 135% | 632% | 23,3% | 173
675 337 338 80 470 124 11,9 69,5 18,4 155
673 333 340 100 431 142 14,9 64,0 21,1 142
Domovni a bytovy fond
Gzemni Byty
jednotka byty byty obydlené byty neobydlené
celkem Celkem |v bytovych v rodinn. |celkem % podil slouzi k
domech |domech neobydl. |rekreaci
Benov 2001 267 237 6 229 30 11,2% |r.1991-18
2011 283 245 5 240 38 13,4 % cca 20
2011-2021|dokon¢&eno 15 bytd, z toho 10 v RD, 5 malometraznich
v komunitnim domé rork
(***obec udava aktuélné 25 objektu individualni rekreace)
Obyvatelstvo a bydleni —vyvoja o ¢éekavany stav
skute€nost Progn6za
Rok 1869 | 1900 [ 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021 | 2030-2040
Obyvatel 725 | 875|943 | 730 | 827 | 795 | 767 | 656 | 682 | 675 | 673 740-760
obydlenych 237 | 245 260-280
bytd +20-30
(druhé
bydleni)

KAPACITA NAVRHU
SOUHRN UDAJU Z KAP. Il/D — VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH, VYMEZENI PLOCH
PRESTAVBY A KAP. II/N. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Kapacity jsou uvedeny obdobnou formou jako v tabulkach zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

KAPACITA

(57-59 RD) Celkem zastavitelné plochy fe$ené zménou — UP

53-55 RD Celkem zastaviteIné plochy feSené zménou — ZMENA &. 2

(-3 priprava)

0-6 RD Ostatni zastavitelné plochy — bez zmény

53-61 RD Celkem zastavitelné plochy k  dispozici po zméné

(11 RD) Celkem plochy prestavby fe$ené zménou — UP

6 RD Celkem plochy fe$ené zménou — ZMENA &. 2

0-7RD Ostatni plochy prestavby — bez zmény

6-13 RD Celkem plochy p festavby k dispozici po zm éné

59-74 RD — CELKEM NOVE PLOCHY K DISPOZICI PO ZMENE (ZP + PP)

16-27 RD Kapacita intenzifikace v zastavéném tGzemi — odhad dle UP (l1zemné
definovatelné plochy), neaktualizovano

V této bilanci se dale mohou projevit pfipravované zameéry obce na vybudovani
malometraznich bytd (v dobé zpracovani UP uvaZzovany dum s pe€ovatelskou sluzbou)

Potfeba ploch, bilance a rezerva dle navrhu:

= vychozi stav 2011 675
= predpokladany poget obyvatel 2020-2025 — UP 740-760
= skute¢nost CSU 2021 673
(SLDB 2021 629)
= podet byt 2020-2025 — UP 260-280 + 20az 30 2. bydleni tj. 280 - 310
= mozna extrapolace pro obdobi k roku 2030—-2040
(SLDB 2021 303)
Z toho obydlené 237, neobydlené 66
= potfeba novych ploch pro bydleni pro bytl (dle prognézy UP) 30-40
= srezervou 20-30 % (doporuceni MMR) 36-50
= s rezervou 50-100 % (doporuceni prognozy) 45-80

11/J.D. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY (AD 1/D.)

11/J.D.1. ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (AD I/D.1.)

AD I/D.1.1. DOPRAVA SILNI CNi

KONCEPCE SILNICNI SITE A VAZBA NA HLAVNI SILNICNI SIT,
Neméni se, neni pfedmétem zmény.

ZAKLADNi KOMUNIKACNI SYSTEM OBCE — MiSTNi KOMUNIKACE

V niZze uvedenych odstavcich textu vyroku se promitaji provedené realizace (pod pojmem
realizace se mysli stav odpovidajici aktualnimu postupu vystavby, tj. zaneseni pozemku do KN a
zajisténi pristupu k budovam, i v provizornim provedeni), koncepéni zmény i opravy chybného
textu, v ostatnich odstavcich nedochazi ke zméné:
= RuSi se odstavec I/D.1.1.4.1. (Befiov P02, Z02) — plocha komunikace je zanesen& do KN a

komunikace realizovana pfiméfené postupu zastavby RD
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= V textu odstavce I/D.1.1.4.2. (Beriov Z03, Z04) se, kromé opravy chyby — opacného
oznaceni svétovych stran, promitaji zmény, které reaguji na sou¢asny stav v Uzemi a nové
feSeni zastavitelné plochy Z04 — prodlouZeni spole¢né komunikace pro obsluhu ploch
Z03z2 a Z04z2 - k severni komunikaci plochy Z03-2z2, tj. zokruhovéani systému celého
komplexu zastavitelné plochy Z03z2.

= V textu odstavce I/D.1.1.4.6. (Prusy P15, Z07) se promitaji zmény, které reaguji na
soucasny stav v Uzemi (P15z2) a nové feSeni zastavitelné plochy Z07z2.

AD I/D.1.2. DOPRAVA STATICKA
Neméni se

AD 1/D.1.3. DOPRAVA HROMADNA
. (ad/D.1.3.3)

= Zména promita plochu PV pro umisténi nové zastavky Befiov Horni Ujezd jiz jako
stabilizovanou, po zaneseni vSech pozemkd do KN jako ,ostatni plocha* ve vlastnictvi
obce, realizace zastavky je moznéa na podkladé dalSich jednani.

11/3.D.1.4. DOPRAVA ZEM EDELSKA A LESNi — U CELOVE KOMUNIKACE (AD 1/D.1.4.)

= Koncepce se neméni, v konkrétnich trasach se promité jen prodlouzeni mistni komunikace
v rdmci zastavitelné plochy Z04z2 namisto Useku Ucelové komunikace

AD I/D.1.5. DOPRAVA NEMOTORISTICKA

= Nemeéni se, aZz na zruSeni etapizace vefejného prostranstvi, ve kterém je navrzeno nové
nemotoristické propojeni z komplexu zastavitelné plochy Z03z2 do centra Beriova

AD 1/D.1.6. DOPRAVA ZELEZNI CNi
Neméni se
AD 1/D.1.7. DOPRAVA LETECKA
Neméni se
AD 1/D.1.8. DOPRAVA VODNI
Neméni se
AD 1/D.1.9. VYMEZENI PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Neméni se
AD 1/D.1.10. PODMINKY UMISTOVANI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury v plochach DS i v jinych druzich a typech
ploch se neméni, v textu zména jen formalné doplriuje jeden z G€elt dopravni infrastruktury.

11/3.D.1.11. NAVRH OPAT RENi NA OCHRANU PROTI NEGATIVNIM VLIV UM DOPRAVY (AD
/D.1.11.)

= Vécné zasady se neméni. Na zékladé pozadavku organu ochrany zdravi je bydleni
v plochéach pfilehlych k silniénim komunikacim podminéné pfipustné — v naslednych stupnich
pfipravy Uzemi bude pfislusSnym orgdnem posuzovano spinéni ukazatel( legislativnich
pFedpist platnych na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci. Takto
je vSak v nasledném fizeni nutno posuzovat vSechny stavebni zaméry, plvodné uvedena
podminka (ve znéni: Bydleni v zastavitelnych plochach z04, Z06 P15, Z08 a Z13 ¢i jejich
casti pAlehlych k silnicim 111/0559 a 111/05510 je podminéné pripustné, v naslednych stupnich
pfipravy Uzemi musi byt prokadzano neprfekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. v
naslednych stupnich pripravy Uzemi musi byt prokazano spinéni ukazateld legislativnich
pfedpisd platnych na Useku ochrany zdravi prfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.) je tedy
v UP nadbyte&na. Z toho davodu byla tato podminka vypusténa ze vSech &asti vyroku, kde
byla uplatnéna, protoZe jako procesni podminka nasledného fizeni nemudze byt soucasti
vyroku tzemniho planu. V ramci zmény UP se jednéa o vyhradné formalini Gpravu.

41




ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV Il. ODUVODNENI ZMENY UP

= Podminka byla takto zruSena i v tabulkach pfislusnych ploch zmén. U ploch, kde feSeni této
problematiky napomuize jiz samotné usporadani v ploSe, je tato skute¢nost pfipomenuta
v oduvodnéni pfislusné plochy a v ploSe Z04z2 doplnéna ve zcela obecné formeé i jako prvek
regulac¢niho planu v logickych souvislostech.

= Nové plochy s pfedpokladem takového poZadavku se vréamci zmény €. 2 nevymezuji,
rozSifeni zastavitelnych ploch se navrhuji opaénym smérem, mimo dosah negativnich vlivd
silni¢ni dopravy.

11/J.D.2. ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY (AD I/D.2.)

V uvodnim textu se jednd o opravu chyby — zruSeni omylem ponechaného slova
~havrzenych*

AD I/D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Celkova koncepce zasobovani vodou se neméni. V ramci zmény se, kromé promitnuti jiz
realizovaného Useku vodovodu lokalité Horni Ujezd — v 1. etapé zastavitelné plochy Z03-1 (nové
Z03-1z2a,b), uplatriuji nové useky vodovodu v plochach rozSifenych zménou:

= v rozSifené zastavitelné ploSe Z04z2, ktery umozni vyhodné zokruhovani do vodovodniho
systému plochy Z03z2 (Z03-3z2)

= nova vétev vodovodu do vnitini ¢asti zastavitelné plochy Z07z2
AD I/D.2.2. NAKLADANI S ODPADNIMI VODAMI

Celkova koncepce nakladani s odpadnimi vodami se neméni. V ramci zmény, kromé
promitnuti dvou jiz realizovanych Usekd kanalizace v lokalit¢ Horni Ujezd, se v grafické casti
zmény uplatfiuji nové useky kanalizace navrzené v plochéach rozsifenych zménou:

= SplaSkova stoka z rozSifené zastavitelné plochy Z04z2 napojena do systému plochy Z03z2
ve 3. etapé (Z03-3z2), pro deStové vody bude mozno, kromé vsakovani, vyuZit otevieny
prikop navrzeny v UP po celé délce vefejného prostranstvi podél pavodni ¢asti i rozsifené
plochy Z04z2, parametry plochy PV jsou tomu pfizpusobeny. V této ¢asti plochy PV je
Zadouci, aby zpevnéné plochy v kfizeni pfikopu (koridor CT06z2) byly pfiméfené& omezeny
na rozsah nezbytny pro pfistup na pozemky RD (uplatnéno jako prvek regulaéniho planu).

= Nova kanalizace z vnitfni Casti zastavitelné plochy Z07z2. Zpusob FfeSeni splaskové
kanalizace bude vyZadovat podrobnéjSi provéreni vySkovych pomérd (moznost gravitaéniho
napojeni &i potfeba Cerpani), obdobné i v pfipadé zakreslené destové kanalizace, neni
vylou€eno, Ze vySkové pomeéry terénu umozni vyuZzit jen vsakovani a retenci na pozemku.

V textové Casti kapitoly se tato zména neprojevi, tam se uplatfiuje jen zruSeni duplicitniho
oznaceni odstavce 1/D.2.2.2.

AD I/D.2.3. ZASOBOVANI TEPLEM
Neméni se, v kompetenci dil€i zmény neni provéfeni ani uplatnéni aktualnich tendenci.
AD I/D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem stanovena izemnim planem se nemeéni.

= S ohledem na aktualni stav v lokalité Hliniky (nové vymezeni ploch) se v ramci zmény jen
upravuje formulace textu pfelozky STL plynovodu v lokalité.

= Uvedené bilan¢ni Udaje pro celou obec se neméni, bilanéni Udaje pro jednotlivé rozvojové
plochy maji orienta¢ni vyznam a zvySeni kapacity v dalSich plochach Z04z2 a Z07z2 celkem
0 6—7 RD se v toleranci bilance pro technickou infrastrukturu prakticky neprojevi (navic pfi
zohlednéni jinych zmén energetickych koncepci v sou¢asnosti)
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AD 1/D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena tzemnim planem se neméni.

Dil¢i zména se navrhuje jen v lokalité

Z2-1a-2. Benov — Nad Ha €kami (zastavitelna plocha Z05, nové Z05z2)

= Béhem rozpracovani zmény byla s obci konzultovana, specifikovana a potvrzena moznost
preloZzky vedeni do kabelu vedeného v trase zdhumenni cesty — budouci ulice plochy Z05,
stejné jako dosavadni nadzemni vedeni do stavajici trafostanice u sokolovny, Namisto v UP
puvodné navrzené prelozky nadzemniho vedeni VN do této trafostanice se navrhuje jeji
zruSeni vcetné nadzemniho pfivodu VN a nahrada novou trafostanici pfi jiznim okraji
sokolského arealu, ktera bude napojena uvedenym kabelem dale podél severni hranice
sokolského arealu. Soubézné s nim se predpoklada vést i kabel NN pro napojeni navrzené
zastavby z této nové trafostanice.

e ostatni

Koncepce zasobovani elektrickou energii v ostatnich lokalitach se neméni

Uvedené bilan¢ni udaje pro celou obec se neméni, bilanéni Udaje pro jednotlivé rozvojové
plochy maji orientacni vyznam a zvySeni kapacity v dalSich plochach Z04 a Z07, resp. nové
Z04z2 a Z07z2 celkem o 6—7 RD se v toleranci bilance pro technickou infrastrukturu prakticky
neprojevi.

Y

AD I/D.2.6. SPOJE
= Koncepce spoju stanovend tzemnim planem se neméni.

AD I/D.2.7. NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady stanovena uzemnim planem se neméni.

Poznamka: Aktualizace dokumentu Olomouckého kraje: Plan odpadoveho hospodarstvi
Olomouckého kraje pro obdobi 2016-2025 k navrhu zmény UP nema pfimy vztah

AD 1/D.2.8. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U TECHNICKE INFRASTRUKTURY

= Vymezeni ploch technické infrastruktury se neméni.

= Koridory nadmistniho vyznamu vymezené na Uzemi obce se neméni.

= Vramci feSeni zastavitelné plochy Z04z2 se méni rozsah a formalné aktualizuje popis
koridoru CT06, nové oznaceného jako CT06z2

= V ramci zmény v lokalité Befiov — nad Hackami (zastavitelna plocha Z05z2), se méni rozsah
i popis koridoru pro energetické sité a zafizeni CT07, nové oznaceného jako CT07z2. Koridor
se vymezuje jen mimo plochu PV, ve které vede stavajici nadzemni vedeni do stavajici
trafostanice navrzené ke zruSeni, a jeho Usek podél sokolského arealu se shoduje
s plvodnim.

= Na zavér podminek pro vyuZiti ploch v koridorech se doplfuji podminky pro vyuZiti ploch
v koridorech po realizaci pfislusSnych zaméru — tak, aby po zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro kterou je koridor vymezen, nemusela prob&éhnout zména UP.

AD 1/D.2.9. PODMINKY UMISTOVANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY (AD 1/D.2.9.)
Kromé drobné formalni opravy textu nedochazi kv vécnym zménam..

11/1.D.3. KONCEPCE OB CANSKEHO VYBAVENI (AD I/D.3.)

Koncepce ob&anského vybaveni se nemeéni.

Ve zméné se promita jen zruseni plochy pfestavby P01 — plocha je jiz soucasti rozSifeného
sportovniho arealu v€etné pfilehlého vefejného prostranstvi.
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1/13.D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI (AD I/D.4.)

Koncepce verfejnych prostranstvi stanovend GUzemnim pldnem se neméni. Dochazi jen
k dilcéim zménam jejich rozsahu dle grafické ¢asti zmeény, v textové ¢asti kapitoly se neprojevi.
Duvody zmén jejich vymezeni jsou:

= Zména nékterych ploch PV &i jejich €asti z navrZzenych na stabilizované, v dusledku jejich
zaneseni do KN jako pozemek ,ostatni plocha“ a vesmés ve vlastnictvi obce Beriov (v plose
Z03-2z2 je pateini plocha PV tohoto typu, s ohledem na zna¢ny rozsah, dosavadni pfevazujici
zemédeélské vyuziti i dalSi souvislosti, ponechana nadale jako navrh, to vSak obec po zruseni
etapizace verejnych prostranstvi — viz dale — neomezuje pro jeji operativni vyuZziti)

= ZruSeni etapizace vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou navrZzeny mistni a nemotoristické
komunikace lokalité Horni Ujezd (2. a 3. etapé zastavitelné plochy Z03z2)

= Nové plochy PV v zastavitelnych plochach Z04z2 (prodlouzeni smérem Kk jihu) a Z07z2 (nova
vétev do vnitini ¢asti plochy a zlepSeni parametri pfistupu do plochy K39z2 (plocha pro
extenzivni zemédélstvi v zaplavovém Gzemi v&etné aktivni zény)

Jmenovity prehled a odlvodnéni Uzemnim planem vymezenych (- navrZzenych) ploch

verejnych prostranstvi je patrny z oduvodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Tam se
také uplatiuji pfislusné zmény.

11/1J.D.5. PROTIPOVODNOVA OCHRANA
Odkaz se neméni.
111J.D0.6. RESENi POZADAVK U CIVILNI OCHRANY

Neméni se.

11/J.E. ZDUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY (AD I/E.)

Zména uvadi formalni zdsah do struktury textu — ve vyrokové Casti se za pavodni oddil
1/J.E.1. vklada nasledujici novy nadpis oddilu 1I/J.E.2., ktery uvadi VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, tato Gprava lépe odpovida hlavnimu nadpisu kapitoly.
V dal8im textu kapitoly dochézi k adekvatni zméné &islovani vSech diléich ¢asti, které se promita
i do pfipadnych odkaz( v textu oddvodnéni. Nadpisy oddild se uvadéji i s puvodnim oznacenim
v zavorce, nadpisy dalSich ¢asti jiz pod novym oznacenim).

11/1J.E.1. ZAKLADNI ZASADY USPO RADANI KRAJINY (AD I/E.1.)

Koncepce usporadani krajiny stanovena tzemnim planem se neméni.

11/3.E.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI (AD I/E.2.)
(phiv. ad I/E.1.2. DRUHY PLOCH V KRAJIN E)

Novy nadpis v textu odavodnéni i vyrokové ¢asti nepfimo reaguje na novy nadpis kapitoly.
Z2UP: V seznamu ploch RZV v krajiné nedochazi k vécnym zménam

1/J.E.3.(pav. 1I1J.E.2.). UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (AD I/E.3. (puv.
ad I/E.2.)

Koncepce ani vymezeni ploch biocenter a biokoridord se neméni. Vécné se neméni ani
Podminky vyuziti ploch USES — omezeni vyplyvajici z ochranného rezimu USES, az na formalni
zruSeni Casti textu, které jako podminky nasledného Fizeni posuzuji az pfislusné organy, a s tim
souvisejici upravy formulaci. To se tyka i zmén druhové skladby lesu, které nejsou opatfenim
v kompetenci UP, podminka se vypousti.

= Jedinou vécnou zménou je zkraceni plosné vymezeného interakéniho prvku IP 32/55 o cca
67 m (cca 0,07 ha) v dusledku rozSifeni zastavitelné plochy Z04 — prodlouzeni vefejného
prostranstvi s komunikaci az k mistu napojeni do systému zastavitelné plochy Z03-3z2.
Parametry tohoto vefejného prostranstvi vSak umozniuji uplatnéni jak otevieného pfikopu, tak

jeho vegeta¢niho doprovodu.
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J.E.4. (pav. I1J.E.3.) VODNI TOKY A PLOCHY, OCHRANA PROTI POVODNIM,
OPATRENi PRO ZVYSENi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (AD I/E.4. (pv.
IE.3.)

Koncepce navrZzenych opatfeni se neméni. V textu se uplatfiuji drobné formalni opravy.

= Jedinou vécnou zménou je zkraceni navrzeného opatfeni RE12 — revitalizace drobné
vodotec€e o cca 67 m v dusledku rozSifeni zastavitelné plochy Z04 — prodlouzeni vefejného
prostranstvi PV s komunikaci az k mistu napojeni do systému zastavitelné plochy Z03-3z2.
V této prodlouzené ploSe PV se nadale poZaduje uplatnit otevieny pfikop jako soucast
odvodnéni okolnich zastavitelnych ploch, Sitka vefrejného prostranstvi 15 m umoziuje pro
jeho umisténi ponechat koridor o Sifce 5 m (redukovany z ptvodnich cca 10 m). To znamena,
Ze aspon do jisté miry je mozné uplatnit pfirodni charakter pfikopu. Podminky regulacniho
planu zastavitelné plochy Z04z2 umozZiuji vyZzadovat omezeni zpevnénych ploch v koridoru
na minimum nezbytné pro pfistup na pozemky RD.

= Dale se doplfiuji omezujici podminky vyuZiti ploch v plochach a koridorech protipovodrniovych
opatfeni a opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi, analogicky s podminkami
vyuziti koridord technické infrastruktury & ploch v USES, rozlidené pro rdzné typy téchto
opatfeni.

1/J.E.5. (pav. 11/J.E.4.) PROSTUPNOST KRAJINY (AD I/E.5. (puav. II/E.4.)

Koncepce ani vymezeni ploch se neméni.

11/J.E.6. (pav. 11/J.E.5.) REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY (AD I/E.6. (pav. II/E.5.)
Koncepce ani vymezeni ploch se nheméni.
/J.E.7. (pav. 11/J.E.6.) DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN (AD I/E.7. (pav. II/E.6.)

Koncepce ani vymezeni ploch se neméni, zména formalné upravuje nazev a text kapitoly.

11/3.E.8. (ptv. 1I/J.E.7.) VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE (AD I/E.8. (pav. II/E.7.)

V tabulkovém prehledu ve vyrokové c&asti, s diléi uUpravou hlavicky (v souvislosti se
zménami zkratek), se promitaji dvé zmény oznaceni ploch zmén v krajiné (doplnéni indexu ,z2*
na konci pavodniho oznaceni), u kterych dochéazi k nevelké redukci plochy vyvolané rozSifenim
zastavitelnych ploch:

K20z2 - v dusledku rozsifeni plochy Z04 na Z04z2 (Berov)

K39z2 — v disledku rozSifeni plochy Z07 na Z07z2 (Prusy) (soucasti feSeni plochy 207z2
je zlepSeni parametrd pfistupu do plochy K39 pro extenzivni zemeédélstvi v zaplavovém Gzemi
vCetné aktivni zony)

OZNACENIi |PLOCHY SPECIFIKACE
RzV , ,
(plochy USES PLOCHA PRO |JINE
zmén) RK — regionalni PEO-PPO
biokoridor Opat‘fem' pro

LC — lokalni biocentrum | 7\ y5eni
LK — lokalni biokoridor

P—i Kéni " retenc¢nich
— interakéni prvek schopnosti
ploSné vymezeny | P
Gzemi
K20z2 NSpo, IP32/5522 RE12z2 Ugelova komunikace,
PV PV-stav (kfiZeni)

K39z2 NSzv
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II/J.F. ZDUVODNENiI STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (AD I/F)

II/J.F.1. ZDUVODNENI NAVRHU PLOCH S JINYM ZP USOBEM VYUZITi NEZ DLE §
4 AZ 19 VYHLASKY C. 501/2006 SB, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU.

Neméni se.

II/J.F2. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZ DILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (AD I/F.)

= V Podminkéach pro vyuZiti ploch RZV se nenavrhuji vyznamové zm ény vyvolané samotnym
feSenim Zm ény €. 2. Kromé drobnych formalnich Gprav jako doplnéni &i aktualizace odkazl
apod. se neupravuji ani podminky prostorového usporadani. Nedilnou souéasti odivodnéni je
tedy odGvodnéni uplatnéné v ptivodnim Odivodnéni UP Befiov i Zmény &. 1.

= Jako reakce na obecné zkuSenosti z praxe povolovani staveb se upfesiuji podminky pro
moznost umisténi staveb a zafizeni — v plochach SV ubytovacich zafizeni, v plochach
Vv nezastavéném Uzemi se stanovi nepfipustnost sdruzovani staveb pro zemédélstvi do vétSich
celkd v zajmu ochrany charakteru a hodnot oteviené krajiny, pfipadné dalSi upfesnéni.

FORMALNI UPRAVY

= V textu Podminek dochazi k formalnim zménam a upfesnénim ve stanoveni podminek pro
nékteré druhy a typy ploch RZV, pokud mozno v zdjmu sjednoceni pojmu a formulaci a jejich
prehlednéjSiho usporadani, pfipadné doplnéni ve vyznamové obdobnych druzich a typech
ploch, a to i v navaznosti na nové upravené a doplnéné definice pojmu, odstranéni duplicit
(napf. opakovani udaju z definice pojmu, duplicit mezi vice fadky apod.

= Na zékladé pozadavku KUOK je vSak provedena zasadni formalni Gprava — vypudténi
nékterych formulaci uvadéjicich vyuziti podminéné pfipustné nebo obdobné vyuZiti
nepfipustné, které by odkazovaly na procesni podminky nasledného fizeni, Tyto podminky,
jako procesni podminky nasledného fizeni, nelze uvadét jako soucast vyroku Gzemniho
planu, budou dotéenymi organy, které je vyZaduiji, uplatnény v naslednych fizenich az pfi
posuzovani na podkladé konkrétniho zaméru. U staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v Podminkéch pro vyuZiti ploch RzZV jako podminéné pfipustné, budou v naslednych
stupnich pfipravy Gzemi posuzovany potenciélni negativni vlivy na vyuZziti dzemi, soulad a
slucitelnost s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy a moZnost naru3eni jejich vyuzivani
pfipadné i vyuZivani okolnich pozemkud provozovanim a technickym zafizenim pfislusného
zaméru napf. z hlediska vlivu na hygienu prostfedi, ochranu vod (vzhledem k OP zdroju
mineralnich vod) apod. V té souvislosti jsou obdobné upraveny — zjednoduseny i podminky
nepfipustného vyuZziti, kde se v nékterych pfipadech uplatfiuje obecné formulovana negativni
podminka s pfiklady.

= Ponechany nebo v nékterych pfipadech nové uvedeny jsou jen takové podminky, které Ize
hodnotit z hlediska poZadavkl stanovenych samotnym UGzemnim planem, feSenych
urbanistickymi prostfedky, jako stanovena koncepce, zplUsob usporadani v ploSe,
respektovani struktury, objemovych charakteristik, méfitka zastavby apod. - i to mdze byt
prvotni informaci, voditkem napf. k omezeni kapacity zafizeni, kdyZ to ve vyroku neni mozné
vyjadfrit jingym (pavodné uvedenym) zpasobem.

= V pfipadé potfeby je upozornéni pro potenciélni uZivatele takto dotéené plochy uvedeno
v Castech textu Odlvodnéni zmény, které s touto problematikou souvisi.

= DalSi formalni Gpravy jako zruSeni nesystémového pouziti zkratek v titulnim sloupci, pokud
moZno sjednoceni pouZiti typl a uspofadani odrazek a Sipek, velkych/ malych pismen i
ojedinélé opravy formalnich chyb &i nesouladui.

KONKRETNE K VYBRANYM JEDNOTLIVYM PODMINKAM:

RN, SV, SR (a také i dale uvedené VL, VD, VS): Z dlivodu problematické specifikace nékterych
pojmu podminéné pfipustnych &i nepfipustnych (napf. kapacitni chov, velkochov, kapacitni
autodoprava apod.), které nebylo mozno doplnit do definice pojmu, se pouzije obecné
formulovana podminka bez specifikace. Ve vyroku ve vy&tu podminéné pfipustnych staveb
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pfislusnou podminku definuji objemové charakteristiky budov jako orientaéni voditko
stanovené na zakladé obvyklé zkuSenosti, v pfipadé potfeby je pouzita i ,negativni”
podminka (,...neuvedené jako pfipustné & podminéné pfipustné*) s priklady. Vysledné
posouzeni pfipustnosti zafizeni z hlediska negativnich vlivi va¢€i okoli bude mozné az
v nasledném fizeni na podkladé konkrétniho zaméru (jeho kapacity, stavebné technického
feSeni, pfipadné se stanovenim limitd a dalSich podminek pro jeho realizaci)

VL, VD, VS: plochy pro rdzné typy vyroby vyZadujici vy€lenéni samostatné plochy. Investice

PV:

TO:

v plochach vyroby a skladovani — stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné vyuZiti stavajicich
budov je nutno v nasledném fizeni posuzovat komplexné mj. z hlediska vzajemné
slucitelnosti a tak, aby kumulativni negativni vlivy vyuZiti aredld nezasahly do ploch
vyZadujicich hygienickou ochranu ani nenarusily pohodu bydleni v obci, zejména v okolnich
plochach, neohrozily kvalitu podzemnich a povrchovych vod a nepredstavovaly jina
bezpecnostni rizika.

RI, SV, PV a dalSi: V podminkach prostorového usporadéani se rusi posledni odrazka tykajici

se usporadani protipovodriovych opatieni k ochrané ¢asti zastavby a nahrazuje se obecnou
formulaci souladu téchto opatfeni s koncepci protipovodniovych opatfeni stanovenou
tuzemnim planem, formulace se promitne ve vSech dalSich druzich a typech ploch RZV, kde
se tento typ opatfeni navrhuje, a to jako opatfeni podminéné pfipustné.
K problematice — vysvétleni podminky: Dle platného UP a jeho od(ivodnéni tento zpasob a
rozsah vymezeni ploch pro moznost umisténi lokalnich protipovodriovych opatfeni k ochrané
¢asti zastavby formou prekryvné plochy (koridoru) s ozna¢enim PPOO01, PPOO02 a textovou
specifikaci umoznuje provéfit konkrétni zplisob mozné ochrany zastavby (v mistni ¢asti
Prusy) na zakladé celkového provéreni odtokovych pomérl a moznosti ochrany v SirSim
Uzemi. Rozsah stabilizovanych ploch ,stavebniho charakteru” v zastavéném uzemi (tj. SV,
RI) v aktivni z6n& zéaplavového Gzemi je v UP maximalné omezen (a nové plochy se
nenavrhuji) — tak, aby takova opatfeni pfipadné nebylo nutno provadét, pokud by provéreni
prokazalo, Ze vtomto Uzemi nejsou nezbytnd, pfipadné nékterd ani Zadouci. Naopak je
v pfipadé potfeby moZny pfesah i do navazujicich ploch (napf. u nezbytné ochrany COV i na
vymezené vlastni ploSe TI, ochranné zidky na pozemku plochy SV, RI, vySkové Upravy
komunikaci apod.).

V fadku Vyuziti podminéné pfipustné se rusi podminka ,pokud to umoZfuji prostorove
poméry pozemku“ pouZzitd pro vétsi doplikova zafizeni (napf. détskd hfisté, pddia) jako
nadbyte€nd. Takova zafizeni je mozZzné umistit mimo pozemky potiebné pro umisténi
komunikaci, ve vyroku ale nelze pouZzit obecné formulaci ,mimo pozemky komunikaci*,
protoze pozemky ostatnich komunikaci dle KN, v UP zaglenéné do ploch PV, jsou nékdy
znacné rozsahlé, takZze umisténi takovych zafizeni umozni - napf. obsahuji ve skute¢nosti i
pozemky zeleng, které ale neni nutné ¢i t€elné vyclenit do samostatné plochy ZV.

V podminkach prostorového usporadani se uplatfiuje nova formulace tykajici se prostorového
usporadani jako podminka vyuZziti komplexu stavajici a navrzené plochy TO (tj. uzavieni
uvedené ¢asti obvodu stavbami, kompaktnim oplocenim ¢&i U€innou vegetacni clonou), tak, aby
nemohlo dochézet k naruSeni dustojnosti — piety nedalekého vefejného pohfebisté (pietni
pasmo hibitova vymezené Uzemnim pldnem dosahuje tésné pred nejblizSi narozi navrhové
plochy TO) a naruSeni pohody bydleni v blizké ploSe SV, ato i v pfipadé zastavby pro bydleni
v humnech pozemku této plochy severovychodné od Skoly. Formulace plvodné uvedena ve
vyroku méa charakter a vyznam odivodnéni, posouzeni bude pfedmétem nasledného fizeni
rozvoje odpadového hospodarstvi ve vymezeném komplexu ploch TO.

ZV, ZS1: k odstavnym plocham ,kapacita nenaruSujici hlavni vyuZiti plochy*“: Ize odvodit z toho,

Ze limitni plosny rozsah vSech zpevnénych ploch (vjezdy, odstavné plochy, i jiné.) musi
respektovat koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch uvedeny v Podminkach
prostorového uspofadani, nesmi previadnout nad pozemky zelené. Dosazeni této hranice by
vSak mélo byt jen vyjimeéné, v plochach ZV je nutno zohlednit i jiné charakteristiky a hodnoty,
které v nich mohou byt zna¢né rdznorodé. (obdobné Ize odvodit i pro plochy PV)
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ZP,

NZ,

NS:

v rv

W: v fadku nepfipustné bylo nutno rozsifit vyCet pfikladu staveb, zafizeni a jinych opatfeni
s ohledem na to, Ze tyto plochy se vyskytuji i v zastavéném Uzemi (obdobné jako plochy ZO),
puvodné byly zminény jen stavby v nezastavéném Uzemi ve vztahu k § 18 SZ.

NS: Kromé formalni zmény (duplicity, uspofadani odrazek, Sipek apod.) také vylou€eni
podminek nésledného fizeni. Napf. mezi stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
patfi i ty, které slouzi pro nakladani s ZivociSnymi odpady a se sildZi — jejich umisténi a
usporadani je vZzdy nutno posuzovat mj. s ohledem na ochranu podzemnich a povrchovych
vod a pohody prostredi v sidle. Dale ochrana hodnot krajiny a jeji prostupnosti se ve vyroku
vztahuje jen k pojmim Gzemniho planu, dalSi vlivy, napf. na ekologickou stabilitu, migraéni
prostupnost krajiny, pfipadné i krajinny raz bude pfedmétem nasledného Fizeni.

V podminkach pro vyuziti vSech typu ploch NS, v fadku VyuZiti podminéné pfipustné se
podminky pFipustnosti upravuji na obecnéjsi z hlediska Uzemniho, &i zastoupeni indexd
funkce, podminky stanovené jako podminky néasledného fizeni z hlediska konkrétnich
zakonnych zajmua ochrany pfirody a krajiny (jako ekologicka stabilita, migracni prostupnost,
krajinny rdz aj.), lesa, podzemnich a povrchovych vod, protierozni ochrany, hygieny
prostfedi, se rusi. Podminka posouzeni téchto staveb, zafizeni a jinych opatfeni z hlediska
téchto z&mu vyplyva jiz z charakteristiky — zaméfeni pfislusnych indexu a jejich kombinace,
tak, jak je uvedeno v zahlavi podminek pro vyuZziti ploch NS pod vyétem indexd. Stavby,
zafizeni a jina opatfeni uvedené v doplnujicich specifickych podminkach pro zastoupeni
jednotlivych indexd funkce jako podminéné pfipustné, budou takto posuzovany s ohledem
na index funkce a ve vysledku zafazeny jako pfipustné nebo nepfipustné.

Jiné omezujici podminky — uvedené v zajmu samotného ucelu plochy, tj. které Ize posoudit
z hlediska zajmu provozovatele (¢i obecnych zajmul obce), vztazené k indextim funkce r a
s jsou ponechany nadale.

Stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedené jako nepfipustné ve vieobecnych podminkéch pro
vyuziti ploch NS plati pro vSechny nésledujici indexy funkce, v pfipadé potfeby jsou
u jednotlivych indext doplnény o dalSi polozky.

Formulace nékterych podminek byly zrevidovany z hlediska zastoupeni (kombinace) indexu

funkce nebo sjednoceni pojmu a formulaci, také druh odrazek (odrazky — te¢ky/ Sipky), to
by mélo vést k jejich lepsi pfehlednosti a orientaci v systému.

DOPLNENi ODUVODNENI:

omezeni pfipustnosti staveb v nezastavéném Uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zakona:

Vzhledem k tomu, ze Uzemni plan Befiov v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona

v textu Podminek omezuje moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni ze zakona
pfipustnych v nezastavéném Uzemi, bez oduvodnéni vefejného zamu tohoto omezeni v dosud
platném znéni UP, doplfuje se v ramci odavodnéni zmény ¢&. 2:

=

Nepfipustnost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostd na celém
spravnim Uzemi obce je vedena vefejnym zajmem nenaruSit hodnoty krajiny i mimo
legislativné chrdnéna Gzemi a nenarusit pohodu bydleni v sidle umisténim a provozem
téZzebnich zafizeni, pfi neexistenci evidovanych lozisek nerostl, které by primyslové
dobyvani nerostt opraviovaly.

Omezeni pfipustnosti dalSich vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
Uzemi v jednotlivych druzich a typech ploch RZV vychazi z charakteru téchto ploch a potfeby
umisténi prislusnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nich, s ohledem na vefejny z4jem
na ochrané hodnot krajiny v€etné ochrany ZPF, vodnich tokd a ploch, protipovodriové a
protierozni ochrany, prostupnosti krajiny apod. Omezeni se tyk& objemu a charakteru staveb
pro zemédélstvi (kdy objemové parametry, které Ize povazovat za pfiméfené pro umisténi
vV nezastavéném Uzemi, vychazeji z charakteristik SZ (ve vztahu k povolovani staveb) pro
typy staveb v UP definované jako drobné &i jednoduché stavby, zastavéna plocha do 300 m?
odpovida velikosti vétsi stodoly, 60 m? napf. velikosti mensiho seniku, pfistfesku apod.),
ekologickych a informa¢nich center (pfipustnym zafizenim se mysli napf. odpocCivka
s informacnimi tabulemi, pfistfesky, posezenim apod.) - kdy vétSi nez uvedené objemy téchto
staveb je mozné umistit v zastavéném Uzemi pfipadné zastavitelnych plochach, dopravni a
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technické infrastruktury, oploceni staveb a pozemkud. NavrZzené podminky pfipustnosti
oploceni jsou vedeny také vefejnym zajmem neomezovat migracni prostupnost krajiny i jeji
prostupnost a rekrea¢ni hodnotu pro vefejnost, coz neznamena volnost prichodu vefejnosti
pfes jednotlivé obhospodafované pozemky, ale vedeni cest (v€etné pésin vedenych po
pasech neprodukénich ploch, napf. po mezich, podél vodoteci ¢i okraji lesa) otevienou
krajinou, nikoliv ,mezi ploty“ nebo velmi dlouhymi oklikami.

UP takto v Podminkéach pro vyuziti ploch nékterych druhl a typd ploch RZV, které se vyskytuji
v nezastavéném Uzemi, omezuje pfipadné vylu€uje (tj. uvadi je jako podminéné pfipustné
pfipadné nepfipustné) také pfipustnost oploceni souvisejiciho s umisténim staveb a zafizeni
pfipustnych v nezastavéném tzemi dle 8 18 odst. 5. Vefejnym zajmem je v téchto pfipadech
zejména ochrana a zaloZeni prvka USES, zachovani a zlepSovani retenénich schopnosti
krajiny a pfiznivych odtokovych pomér(

S ohledem na novelu SZ (8 18) se v plochach v nezastavéném Uzemi do staveb a zafizeni
technické infrastruktury nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy uvedenych
jako podminéné pfipustné zahrnuji i pfipojky.

11/J.G. ZDUVODNENiI VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT (AD I/G)

Z2UP: dochazi k témto zménam:

VD

VEREJNE PROSPESNE STAVBY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

=

=

=

VDOL1: rusi se, cela plocha je jiz ve vlastnictvi obce Bernov

Komplex staveb VDO03: zmény rozsahu a usporadani — méni se v dusledku toho, Zze zna¢na
¢ast plochy pavodni VPS ozn. VDO03-2 je jiz ve vlastnictvi obce Beriov.
Tim se VDO03-2 rozdéluje na dvé Casti:
- jednu pod oznacenim VD03-2z2
- dalSi ¢ast (pas podél jiz realizované komunikace) se pficleriuje k sousednim plocham
s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava s puvodnim oznacenim PP05 a PP06, nové
s indexem z2.

VPS s oznaCenim VDO03-4 se ponechava v plném rozsahu, pfestoze nové obsahuje i
pozemky ve vlastnictvi obce Berfiov (v zajmu celistvosti grafického vyjadieni — obecni
pozemek by z ni vy€lenil miniaturni samostatnou plochu) a pfi¢lefuje se k ni dalsi zbytek
puvodni VDO3. V zajmu pFehlednosti se ponechavé i plvodni oznaceni VD03-4, protoze
plosny rozsah tohoto celku se neméni.

VPS s ozna¢enim VDO03-1 a VD03-3 se neméni.

ZruSeni VDO5: vzhledem k tomu, Ze pfevazna vétsSina plochy byla a je ve vlastnictvi obce
Berov, je vhodnéjSi vyuZzit pro zajiSténi zbyvajici — navrhové plochy vefejného prostranstvi
mozZnosti uplatnéni pfedkupniho prava, nahrazuje se tedy plochou s oznacenim PP15

Ostatni stavby VD z(stavaji v platnosti podle UP
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VT VEREJNE RROSPEéNE STAVBY — LINIOVE STAVBY A KORIDORY
TECHNICKE INFRASTRUKTURY (pavodné TECHNICKA INFRASTRUKTURA
V KORIDORECH TI)

= VTO03: méni se na zakladé nového zplsobu FeSeni prelozky vedeni VN v lokalité Nad

=

=

Hackami. Jako VPS pod novym oznac¢enim VT03z2 zlstava jen usek podél sokolského
arealu (ptvodni VT03-2, VT03-1 se rusi), ostatni iseky nové prelozky i nova trafostanice se
navrhuji na pozemcich ve vlastnictvi obce Beriov. To znamend, Ze v grafické ¢asti se promita
jen nové oznaceni a ruseny Usek ptvodniho koridoru i trasy v ném.

VTO5 se ponechava v puvodnim rozsahu, i kdyZ horni Usek vede plochou vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi obce Befov. Formalné se aktualizuje jen popis (odkaz na Z04z2).

Ostatni vefejné prospésné stavby VT zlistavaji v platnosti podle UP

VR

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — ZVYSOVANI RETENCNICH
SCHOPNOSTI UZEMI

=

VR12, nové VR12z2, se redukuje o Usek nové plochy PV v rozSifené zastavitelné plose
Z04z2. Sifkové parametry této plochy PV umoznuji aspoi do jisté miry uplatnit pFirodni
charakter otevieného pfikopu navrzeného v koridoru Sifky 5 m. Podminky regula¢niho planu
zastavitelné plochy Z04z2 umoZzhuji vyZadovat omezeni zpevnénych ploch v koridoru na
minimum nezbytné pro pfistup na pozemky RD.

Ostatni vefejné prospésne stavby, plochy pro asanaci a vefejné prospésna opatfeni zistavaji
v platnosti podle UP

11I/J.H. ZDUVODNENi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO (AD I/H)

Z2UP: dochazi k témto zménam s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (ménéné prvky jsou
oznaceny indexem ,z2“ na konci pdvodniho oznaceni, pokud nedochazi k plné zméné oznaceni):

=

=
=

PP05z2: rozSifuje se o pfi¢lenénou ¢ast plvodni VD03-2 a dva doplfujici, puvodné
neuvedené malé useky (v rdmci zmény oznacené jako a, b)

PP06z2: rozSifuje se o pfi¢lenénou ¢ast puvodni VD03-2

PP08z2: plivodni PP08 v ploSe Z04 se rusi (pozemek ve vlastnictvi obce Benov), oznaceni se

v v s

pfifazuje novému vefejnému prostranstvi plochy Z04z2, na misté ¢asti pavodniho opatfeni VR12

PP12z2(a) rozSifeni do souvislého pasu podél silnice v komplexu s PP12z2(b), podle dohody
s obci

PP12z2(b) nové oznaceni puvodni PP13, bez zmény rozsahu, v zajmu budouciho slouceni
s PP12z2(a) do jedné plochy PP12z2

PP13: nova plocha vyplyva z feSeni zastavitelné plochy Z07z2 a dohody s obci o zafazeni
do seznamu

PP15: nahrazuje ¢ast puvodni, zménou ruSené VPS ozn. VD05 na pozemcich, které nejsou
ve vlastnictvi obce Benov

PP14: neméni se, opravuje se jen chybny popis v textové &asti UP, ve vykrese VPS v grafické
¢asti UP je uveden spravné

PP01, PP02, PP03, PP04, PP07 se neméni, zUstavaji v platnosti podle UP, formalné se méni
jen oznaceni ploch zmén v popise, nejsou tak uvedeny jako samostatné body vyroku zmény
(vztahuji se k tomu posledni odstavce bodu 31 — 34 a 39 vyroku zmény k plocham zmén
puvodné oznacenym Z03, Z04, Z05, Z07 a P03-2) a komentar pfed nadpisem kapitoly
[1/J.C.5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE (str. 37) tohoto textu OdGvodnéni zmény.

Ostatni plochy PP s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava zdstavaji v platnosti podle UP
zcela bez zmén
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11/J.1. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA (AD I/1.)

« Uzemni plan ani zména kompenzadni opatfeni nevymezuje, nebyly posuzovany z hlediska
vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

11/J.I. ZDUVODNENiIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV (AD 1/J)

Nemeéni se. Rezervy vymezené uzemnim planem je nadale vhodné zachovat jako Gzemné
logickou soucast celkové koncepce UP, bez toho, Ze by nastala potfeba jejich aktuélniho vyuZiti.
K tomu ¢éaste€né pfispiva i Zména €. 2, ktera rozSifuje v omezené mife (- v podstatné mensim
rozsahu neZz vymezené rezervy) dosavadni zastavitelné plochy do ploch na né optimalné
navazujicich, dfive nedostupnych z riznych divodu. (Jako samostatny bod se neuvadi vyhradné
formalni dpravy — promitnuti indexu ,z2“ u ndzvu ploch zmén)

I/J.K. ZDUVODNENi VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O

PARCELACI (AD I/K.)

Uzemni plan ani zména pozadavek na dohodu o parcelaci nestanovi.

11/J.L. ZDUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE ... (AD I/L.)

Zména pozadavek na zpracovani Uzemni studie nestanovi, Uzemni studie poZadovana
puvodnim Uzemnim planem je zaevidovana, jako podklad pro zménu €. 1 a pfipravu zastavby
v lokalité Horni Ujezd.

11/J.M. ZDUVODNENIi VYMEZENI PLOCH A KORIDORI:I, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU ... (AD I/M.)

Zména pozadavek na pofizeni a vydani regulaéniho planu nestanovi. Uzemni plan tyto
plochy a koridory na zakladé dohody s obci a pofizovatelem nevymezil.

11/J.N. ZDUVODNENi STANOVENi PORADiI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
(AD I/N.)

 AdI/2N.1
VECNE ZMENY:

Zména upravuje podminky etapizace v komplexu vSech ¢asti zastavitelné plochy Z03 podle
poZadavku na pofizeni zmény &. 2 ve dvou ohledech — provéfeni sniZzeni % vydani spravnich
rozhodnuti opraviujicich realizaci zastavby pfedchozi etapy jako podminky pro zahajeni pfipravy
nasledujici etapy ze 100 % na niZSi hranici a provéfeni zruSeni etapizace vefejnych prostranstvi
verejnych prostranstvi, ve kterych jsou navrZzeny mistni a nemotoristické komunikace.

Dlvodem pro to je zajem obce, aby nadale nemohlo dochazet k situacim, kdy i pres
maximalni snahu obce (vykupy & smény pozemkul) nelze dosdhnout majetkopravni dohody,
v krajnim pfipadé i s jedinym vlastnikem, ktery nema zajem o zastavbu nebo umoznit ziskani
pozemku pro verejné prostranstvi pro moznost dalSiho postupu pfipravy zastavby v pfisludné (v
aktuélnim pfipadé 1. etapé) a kdy uspofadani celého komplexu ploch v lokalité pfitom umoZiuje
| pfipadné jiné FeSeni, pfi zachovani postupu v ucelenych ¢astech.

Zména po provéfeni postupu pfipravy a realizace zastavby, pozemkovych vazeb, i se
stavajici zastavbou a konzultacich s obci upravuje etapizaci tak, Zze
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= snizuje % vydani spravnich rozhodnuti opravnujicich vystavbu v etapé, ktera4 pfedchazi
zahajeni pripravy etapy nasledujici, ze 100 % (pfevzatych do UP z evidované Gizemni studie)
na 70 %, to je i hranice obvykla v jinych UP. Hranice 100 % muze byt realna a zadouci
v pfipadé potfeby etapizace celistvé plochy jednoho vlastnika (ve smyslu developerského
zpUsobu vystavby), ale prokazuje se jako prakticky nereélna v situaci, kdy vétSi plochu se
stanovenou etapizaci tvofi mnozstvi soukromych pozemkd, zéasti navic provazanych
s pozemky stavajici zastavby, a to pravé v pocatecnich etapach, pfesto, Ze obci se podafrilo
ziskat i nékteré z jednotlivych pozemkd.

= dale dochazi k drobné zméné hranice mezi 1. a 2. etapou, ktera reaguje na novou parcelaci
v nékterych &astech plochy v prostoru z&asti realizované zastavby.

= soucCasné ruSi etapizaci vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou navrzeny mistni a
nemotoristické komunikace, tak, aby bylo mozno vyuzit pfiznivé situace, kdy usporadani
v lokalité umoznuje v nezbytném pfipadé i jiny postup zajiSténi obsluhy jednotlivych etap nez
komunikacemi vyhradné v pfislusné etapé (= pomoci vefejného prostranstvi pozdéjsi etapy
a nové pripadné také vefejného prostranstvi s prodlouzenou komunikaci rozSifené plochy
Z04z2. O ucelnosti toho svédc&i mj. i pfiprava patefniho vefejného prostranstvi 2. etapy —
pozemek, ktery se obci podafrilo ziskat do vlastnictvi a je jiZ zaneseny v KN jako pozemek
ostatni komunikace). Etapizace ostatnich vefejnych prostranstvi, kterd neovlivni dalSi postup
(zdhumenni vefejna prostranstvi a verejna zelen zafazené do 2. a 3. etapy), se heméni.

« Ad1/2N.3. ZruSeni etapizace vefejnych prostranstvi s komunikacemi v lokalit& Horni Ujezd
se promita i do grafické ¢asti zmény — plochy vefejnych prostranstvi, u kterych k tomu dochazi,
jsou nové vysrafovany stejnou Srafou jako plochy 1. etapy a bez etapizace — pfesto, Ze jsou
soucasti zastavitelnych ploch 2. a 3. etapy.

FORMALNI ZMENY:

Kromé vySe uvedenych zmén, které vyplyvaji z vlastniho feSeni Zmény ¢&. 2, dochazi k
formalni zméné pouzitych formulaci (ndhrada slova ,vyuZziti“), v zajmu pFehlednosti se proto
puvodni text obou odstavcl rusi a nahrazuje vyslednym novym textem, ve kterém se formalné
promita i nové oznaceni ploch zmén doplnéné o index ,z2".

11/J.0. ZDUVODNENiI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB (AD 1/0.)

+ Uzemni plan ani zména &. 2 tyto stavby nevymezuje, oddvodnéni plati dle UP

/K. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEM/
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMJ

pfiloha &. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh., odd. I. odst. 1, pism. a)

Sirsi vztahy obce jsou graficky vyjadieny ve vykrese &. 11/2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU
v ¢asti Il — Odavodnéni tzemniho planu.

[I/K.1. POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Neméni se, pro piehlednost a potieby projednani je ponechan ptvodni text UP (modfe)
Uzemi obce Berov (512281)

Spravni obvod 2 (POU) Prerov (71092)

Spravni obvod 3 (ORP) Prerov (7109)

NUTS3 (kraj) Olomoucky kraj (CZ071)

NUTS2 Stfedni Morava (CZ07)
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SEZNAM SOUSEDNICH OBCI

ORP PREROV:

Prerov — Ujezdec
Zelatovice

Cechy

LiSna

Dobréice

Horni MosSténice

ZLINSKY KRAJ, ORP HOLESOV:

= Kostelec u HoleSova

I/K.2. ZAIMOVE UZEMIi OBCE, FUNK CNi VAZBY
Neméni se

11/K.3. KOORDINACE UZEMNICH VZTAH U S UZEMiM OKOLNICH OBCI
Neméni se

ey Uy

/L. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (s 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN(

Priloha &. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sh. — ad ¢)

« Uzemni plan ani zména &. 2 tyto zalezitosti nevymezuije.

/M. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Priloha €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. — ad d)

Zména zachovava princip vymezeni péti lokalit zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jako
Uzemi s prvky regulaéniho planu, které jsou uvedeny pfimo v tabulce zastavitelnych ploch a ploch
prestavby — ve sloupci KONCEPCNI PODMINKY VYUZITi PLOCHY a vyznageny v grafické
gasti. V lokalité Horni Ujezd se v3ak spoleéné tzemi oznacené U3 rozdé&luje na dvé &asti.

V rdmci zmény se hranice Uzemi s témito prvky aktualizuje s ohledem na zmény rozsahu
pfislusnych ploch. V textové Casti se navrhuji jednak formalni zmény (doplnéni oznaceni plochy
s prvky RP, aktualizace oznaceni ploch zmén), jednak doplnéni textu v zdjmu jednoznac¢nosti a
v odivodnénych pfipadech i vécné zmeény v ¢asti ploch feSenych zménou.

V Uzemi U2 nedochazi k vécné zméné, neméni se ani rozsah plochy (realizované RD dosud
nejsou zaneseny do KN), proto se oznaceni U2 neméni.

Konkrétné (kromé formalnich zmén, které jsou zfejmé), se jedna o tyto vécné zmeény:

U1, ve zméné U1z2 — nedochdzi k vécné zméné. Neméni se ani hranice plochy BV, ke které se
prvky RP vztahuji, ale vzhledem ke zméné celkové hranice plochy Z02 se méni i oznaceni.

U3, ve zméné U3z2 — komplex v3ech Casti zastavitelné plochy 203, plochy pfestavby P03 a
puvodné i zastavitelné plochy 204, ve zméné s oznacenim indexem z2:

= zruSeni specifikace funkéni podskupiny D1 pro vnitfni komunikace komplexu ploch Z03z2, dle
poZzadavku na pofizeni zmény — v zajmu umoznit provéfeni provozni a vyznamové hierarchie tras

= zména rozsahu plochy — z pavodné vymezeného Uzemi se kromé realizovanych c¢asti
vyClefiuje zastavitelna plocha z04z2, které se pfifazuje nové oznaceni U4z2, protoze text
podminek RP neni plné totoZzny. Také je systémové Cisté&jSi sladéni Cislovani zastavitelné
plochy i podminek RP.
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U4z2 — noveé oznaceni podminek RP pro zastavitelnou plochu Z04z2

= puvodné podminky RP spole¢né s komplexem vSech etap Z03, P03., avSak s redukovanym
obsahem.

= Jinak se puvodni podminky neméni.
U5, ve zméné U5z2 — zastavitelné plocha 205z2

= upfesnéni z podnétu zhotovitele, nejedna se pfimo o vécnou zménu, ale Upravu stanoveni
podminek pro spole¢nou koordinaci zpisobu osazeni do obtizného svazitého terénu — spolu
s umisténim stavebni ¢ary je nové uvedené jako predbézné, s vyslednym stanovenim aZz na
z&kladé podrobnéjsiho posouzeni terénnich pfipadné geotechnickych podminek, véetné
drevin v uli¢nim prostoru, protoZe bez toho ji v podrobnosti tzemniho planu neni zodpovédné
stanovit. Vysledkem by meélo byt bezpe¢né a koordinované umisténi zastavby a feSeni
kultivovaného nového uli¢niho prostoru.

= doplnéni textu k mozZnosti podélného déleni pozemku — mé vyznam pro zohlednéni moznych
negativnich vliva vyplyvajicich ze sousedstvi sokolského arealu jiz pfi déleni pozemkd na
pocéatku pfipravy zastavby (namisto pivodné uvedené podminky, ktera se rusi, protoZe bude
az predmétem nasledného fizeni)

U4, ve zméné U7z2 — zastavitelnd plocha Z07z2:

= s ohledem na vyznamnou zménu a v zamu pfehlednosti se uplatfiuje novy text regula¢nich
prvkl, ktery reaguje na novy rozsah a usporadani plochy, u stanoveni stavebni ¢ary v jiz
realizované nové ulici také na mezitim realizovanou zastavbu v sousednich humnech
(stanoveni stavebni ¢ary jako spojnice pruceli stavajici zastavby po obou stranach plochy),
v nové navrzené vnitfni ulici na praktické divody (moZnost odstaveni vozidla na vlastnim pred
prucelim domu)

= Nové oznaceni reaguje na nové oznaceni podminek RP pro plochu Z04z2, také je systéemové
Cistéjsi sladéni Cislovani zastavitelné plochy i podminek RP.

Vysv étleni k prvku regulaéniho planu — charakter zastfeSeni (stru¢né oduvodnéni je uvedeno
také v oduivodnéni textu kap. Definice pojmu:

.Definice sedlové stfechy je doplnéna (z verejné dostupnych zdrojd) v zajmu jednoznacéného
vykladu pojmu pouzitého jako prvek regulaéniho planu. Pozadavek sedlové stfechy neznamena
pripustnost pouziti valbové ¢i stanové stfechy a pokud mozno také ne vyrazné ¢lenitych stfeSnich
rovin. PA poZzadavku uplatnéni sedlové stfechy je v pfipadé potfeby pripustna kombinace
hrfebend zejména pri pouziti dvornich kfidel a také na narozich, kde se z kompozi¢nich ddvodd —
celistvosti uliéniho prostoru a utvareni kvalitni stfesSni krajiny — preferuje oproti pouziti narozni
valby, zejména v pfipadé hierarchie ulicnich prostord (preference dlouhého hrfebene ve
vyznamnéjsi ulicni fronté).

Tato definice i jeji odivodnéni jsou doplnény pro jednoznacnost, Zze za sedlovou stfechu nelze
povaZovat valbovou ¢&i stanovou stfechu a z nich odvozené, €asto i vyrazné Clenité tvary stfech
(napf. rozmérné stavby s plochymi valbami, i Elenitymi, vikyr ve valbé namisto istého Stitu s oknem,
i v pfipadech, kdy to umozriuji vzdjemné odstupy budov apod.). Dopad na kvalitu uli¢niho prostoru
je tak velmi negativni, zvlast pripadné spolu se zplsobem ohrazeni pozemku). Vyrazné ¢lenitou
stfeSni rovinou se nemysli pfipustné pouziti jednoduché kombinace hfebenl sedlovych stfech,
napf. na dvornich kfidlech €i narozich (plati obecné, v podminkéach RP jednotlivych ploch uvedeno
neni). Davodem pro toto doplnéni je skute¢nost, Ze minimalné na jedné z realizovanych staveb
v lokalité Horni Ujezd (P02 — U2) nebyly tyto prvky regulacniho planu respektovany a ani pfipadné
dalSi obdobné snahy se ani v budoucnosti nedaji zcela vyloudit.
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II/N. VYHODNOCEN/I UCELNEHO vYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

SZ § 53 odst. (5) pism. f)

Text kapitoly neni nutno aktualizovat, vychozi podminky progndzy se podstatné nemeéni,
pocet obyvatel b&hem platnosti UP kolisa cca v rozmezi 670-686 obyvatel. Vystavba v obci
probiha postupné v souladu s tzemnim planem, v nékterych pfipadech vSak doSlo ke slou¢eni
pozemkd, celkova kapacita se tak muze oproti predpokladiim zménit, avSak v toleranci celkové
bilance nepodstatné. Aktualné je realizovanych nebo ve vystavbé 15 RD (jen &ast s dopadem na
aktualizaci zastavéného Uzemi, ¢ast staveb v KN dosud zanesena neni), minimalné na dalSich 3
pozemcich se zastavba pfipravuje, podrobnosti v téchto pfipadech nebyly ovéfovany, protoze
stav se se prubézné méni. Tabulka je uvedena v kap. I1/J.C.6. (puv. 11/J.C.5.) BILANCNIi UDAJE
BYDLENI.

BILANCE PLOCH ZMENY - celkova vyméra ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni feSenych
zménou ¢&. 2 — jak ploch vyuzitych, tak ploch novych, uvedena je vZzdy cela vyméra plochy zmén,
vcetné souvisejicich ploch ZS1, ZS2 a PV.

Vzhledem k tomu, Ze v platném UP po zméné ¢.1 se nebyly uvedeny souhrnné vyméry
ploch aktualizované oproti ptvodnimu UP (zmé&na mapového podkladu, diléi zména pavodni
zastavitelné plochy Z03), jako orienta¢ni Udaje je mozné vyuziti tdajl z vyhodnoceného zaboru
ZPF — konfrontace UP a zmény &. 2. Skuteéné vyméry ploch zmén jsou vy3si, protoze zahrnuiji i
nezemédeélské pozemky. Jejich podil v hodnocenych plochach, kde se i v pivodnim zéboru
vyskytuji ve vétsi mife (204, P02, P03-2) byl k hodnotam ZPF pfipocten, v ostatnich hodnocenych
plochéch je zanedbatelny &i nulovy.

zmeéna ¢.2 — prokazatelné vyuzité plochy BV, SV, ZS1, ZS2 1,89 ha + PV 0,47 ha= 2,36 ha

se zahrnutim nezemédélskych pozemku celkem 0,38 ha =2,74 ha
(v pfipravé 0,45 ha
zmeéna ¢.2 — nové plochy SV, ZS2 0,65 ha + PV 0,08 ha=0,73 ha

(tato hodnota odpovida souc¢tu vymér novych zastavitelnych ploch feSenych zménou — 0,42 +
0,12 + 0,18 ha)

To znamena, Ze celkovy rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s hlavnim vyuzitim pro
bydleni, tj. kromé& samotnych ploch BV, SV, SR — v€etné ploch souvisejicich v jednotlivych
plochach zmén (ZS1, ZS2, PV) se zmenSuje o cca 2 ha, dalsi — minimalné plochy uvedené jako
plochy v pfipravé — jsou jiz obsazeny.

V bilanci po¢tu obyvatel se uvedené realizace pomérné znacného rozsahu dosud
neprojevily, to Ize oCekavat zfejmé az v pozdéjSi dobé po stabilizaci bydlisté obyvatel realizované
zastavby — v soucasnosti cca polovina vlastniki pozemkd realizovanych ¢i rozestavénych RD (ad
2 a 3), obdobné i obsazenych pozemkil pfipravované zastavby ma evidované bydlisté mimo
Benov (tj. i dokon€ené byty mohou byt dosud evidované jako neobydlené). DalSim divodem je
patrné snizeni prameérné velikosti domacnosti ¢ miry souziti domacnosti, pfirozeny ubytek
obyvatel pfipadné vyuziti nékterych, zejména starSich nemovitosti pro druhé bydleni.

Vzhledem k tomu Ize usoudit, Ze pavodni progndza je vzhledem k postupu naplfiovani UP
a dostatku ploch pro rozvoj obce pouzitelna i pro nasledujici delSi obdobi, obvykle uvazovanée na
cca 15 let. Uvedeno rovnéz v kap. 11/J.C.6. (pav. 11/J.C.5.) BILANCNI UDAJE BYDLENI
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV Il. ODUVODNENI ZMENY UP

11/0. VYHODNOCEN/I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNJ FOND
A POZEMKY URCENE K PLNEN/I FUNKCE LESA

Pfiloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. — ad d)

11/0.A. VYHODNOCEN:I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni je zpracovano podle aktualné platné vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu.

1I/0.A.1. POPIS GRAFICKE CASTI

Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu je doloZen na dvou vyfezech vykresu €.
11/3. VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU, s legendou na &asti B. Ve
vykresech jsou uvedeny v3echny jevy poZzadované Vyhlaskou 271/2019 Sb., které se v feSeném
Uzemi vyskytuji. Zabory ZPF a hranice ploch zmén feSené Zménou ¢&. 2 jsou uvedeny barevné
nad 3edym podkladem zabord ZPF dle platného UP (obdobné jako dal3i vykresy oddvodnéni
UP). Barevné jsou vyznaceny také hranice a kody BPEJ, rozlideni ploch podle tfid ochrany ZPF
barevnou Srafou a odvodnéné pozemky. V plochach novych zabord ZPF jsou barevné rozliSeny
nikoliv kultury pozemkd jako v UP, ale tfidy ochrany ZPF. Ty jsou uvedeny jen v novych plochach.
Barevné (Cervené) lemy zabord ZPF jsou rozliSeny podle toho, zda se jedna o novy zabor nebo
jen zménu uspofadani zabord jiz vyhodnocenych v UP (pfevazujicich) - ty jsou uvedeny
prazdnym Carkovanym lemem.

Identifikace ploch zé&boru v tabulce zaboru ZPF se sklada z: oznaceni plochy zmén + kod
plochy RZV (= vyuZiti zdboru) Viz legenda vykresu.

K bodlm g), i) odstavce 3 — graficka ¢ast
g) Hranice zastavéného Uzemi se Zménou €. 2 aktualizuje k datu 4. 11. 2022

Aktualizované Useky jsou uvedeny pfisluSnou barvou, pavodni Sedé, viz legenda.

11/0.A.2. ZDUVODNENI NAVRZENYCH ZABOR U ZPF

Vzhledem ke zméné legislativy dochazi k jinému usporadani celé kapitoly.

TABULKA k bodim a) aZ g) dle vyhlasky €. 271/2019:
a) NavrZzené vyuziti:

Tabulka zabord zmény €.2, dvou verzich — jen nové plochy navrZzené zménou ¢&. 2 a tabulka
v€etné zmén usporadani ploch v jiz schvalenych zaborech:
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi
ZS2 PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA — ostatni soukroméa a vyhrazena zelefi
ZO PLOCHY ZELENE - ochranna a izolagni
NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi s indexy funkci
z — zemedélska
v — vodohospodéiska

Tabulka konfrontace zmény &.2 a vyuziti ploch platného UP — obsahuje i dal3i plochy RZV:

BV  PLOCHY bydleni — v rodinnych domech — venkovske
ZS1 PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA — pfedzahradky L )
OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
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ZMENA €. 2 UP BENOV — NOVE PLOCHY NEVYHODNOCENE V UP

Lo 3 . informace p
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry o ?XiStEnkCi informace POZNAMKA
. o . ) stave
concsen| | nawsene | ST e pins | JUINECE | oo | ochrane | Po0C
Vyuziti A rekultivace na ) o pozemku
plochy zéboru (ha) I n IV. [V.| zemédsiskou zévlah odvodnéni pred erozni § Z%odst. 2
padu ginnosti pism. G

vody
Z04z2 SV 0,2587 0,0788 0,1799 NE NE NE
Z05z2 SV 0,0227 0,0227 NE NE NE
20722 Y, 0,0853 0,0853 NE NE NE (z plochy Z13 — NSzv dle UP)
CELKEM SV 0,3667 0,1641 | 0,1799 | 0,0227
Z04z2 PV 0,0675 0,0605 0,0070 NE NE NE
20722 PV 0,0075 0,0075 NE NE NE (z plochy K39 — NSzv dle UP)
CELKEM PV 0,0750 0,0680 | 0,0070
204z2 ZS2 0,0892 0,0447 0,0445
Z05z2 zS82 0,1062 0,1062
20722 7S2 0,0887 0,0887 NE NE NE (z plochy K39 — NSzv dle UP)
CELKEM ZS2 0,2841 0,1334 | 0,0445 | 0,1062
Z05z2 Z0 0,0003 0,0003 NE NE NE
CELKEM Z0 0,0003 0,0003
CELKEM ZMENA 0,7261 | 0,3655 | 0,2314 | 0,1292
(bez ploch NS)
K39 NSzv -0,0270 -0,0270 pro plochu Z207z2 — SV
K39 NSzv -0,1353 -0,1353 pro plochu 20722 — PV
CELKEM NS -0,1623 -0,1623




ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV Il. ODUVODNENI ZMENY UP

ZMENA €. 2 UP BENOV — NOVE PLOCHY VEETNE ZMEN USPORADANI PLOCH VYHODNOCENYCH V UP

vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vimér informace o | POZNAMKA
v nya kle)r/é ) informace existenci informace

oznaceni navrzené souhrn bude provedena informace o] staveb k podle

o vyméry P 0 existenci . . ochrané ustanoveni
plochy vyuzit zaboru (ha) rekmyv?ce ha zavlah existenci ozemku 8 3 odst. 2

l. 1. . V. | V. ZEme(?glskou odvodnéni p?ed orozn( pism G
pudu .
¢innosti vody
204z2 SV 0,2587 0,0788 0,1799 NE NE NE
Z05z2 SV 0,0227 0,0227 NE NE NE
70522 SV 0,0409 0,0409 (z plochy 205 — ZS2 dle UP)
20722 sV 0,0853 0,0853 NE NE NE (z plochy Z13 — NSzv dle UP)
20722 sV 0,2384 0,2384 (z plochy Z07 — ZS2 dle UP)
Z07 SV -0,0512 -0,0512 pro plochu PV
CELKEM SV 0,5948 0,3513 | 0,1799 | 0,0636
70422 PV 0,0675 0,0605 0,0070 NE NE NE
20722 PV 0,0075 0,0075 NE NE NE (z plochy K39 — NSzv dle UP)
20722 PV 0,0512 0,0512 (z plochy Z07 — SV dle UP)
20722 PV 0,0469 0,0469 (z plochy Z07 — ZS2 dle UP)
CELKEM PV 0,1731 0,1661 | 0,0070
204z2 ZS2 0,0892 0,0447 0,0445
Z05z2 ZS2 0,1062 0,1062
Z05 ZS2 -0,0409 -0,0409 pro plochu Z05z2 — SV
20722 752 0,0887 0,0887 NE NE NE (z plochy K39 — NSzv dle UP)
z07 ZS2 -0,2384 -0,2384 pro plochu Z07z2 — SV
Z07 ZS2 -0,0469 -0,0469 pro plochu 207z2 — PV
CELKEM 752 -0,0421 -0,1519 | 0,0445 | 0,0653
Z05z2 Z0 0,0003 0,0003 NE NE NE
CELKEM Z0 0,0003 0,0003
(CbELKIEMhZMsE)NA 07261 | 0,3655 | 0,2314 | 0,1292
ez ploc

K39 NSzv -0,0270 -0,0270 pro plochu Z07z2 — SV
K39 NSzv -0,1353 -0,1353 pro plochu 207z2 — PV
CELKEM NS -0,1623 -0,1623
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV

Il. ODUVODNENI ZMENY UP

Tabulkové porovnani zabor @ Zmény &. 2 ve vztahu k platnému UP Be fov:

KONFRONTACE UP x ZMENA &.2

CELKOVY PREHLED - ZMENAE.2 - PLOCHA VYUZITA— | PLOCHAVYUZITA - | PLOCHA OBSAZENA - .
VYHODNOCENY ZABOR UP (u &asteéné ¢&i plné vyuzitych ploch) + VYHODNOCENY AKTUALIZACE KN. z0) | BEZ AKTUALIZACE pFiprava staveb, bez KOMENTAR
ZMENA C.2 ZABOR NOVE PLOCHY ’ KN ovéreni odnéti ZPF

VYUZITI - ZABOR UP — V souhrnu jednotlivych ploch RZV vyuziti celkem
PLOCHA ZMEN PLOGHA RZV VYHODNOCENY - CELKEM CELKEM = prokazatelné — bez sloupce PLOCHA

CELA PLOCHA OBSAZENA

P02 BV 0,3366 0,1564
703-1 BV 0,6414 0,4065 0,2141
Z03-1 BV 0,4784 0,1070 0,0803
Z03-1 BV 0,2298
Z03-1 BV 0,0894 0,0894
CELKEM BV 1,7756 0,5135 0,4508 0,0894 zapo €tené vyuziti celkem 0,9643
202 SV 0,5891 0,3021 0,1007
205 SV 0,1964
P15 SV 0,5809 0,2683 0,3172 Zména ¢.2: drobna redukce SV ve prospéch PV
CELKEM SV 1,1700 0,2683 0,6193 0,2971 zapo tené vyuziti celkem 0,8876
Z03-1 ZS1 0,0787 0,0266 0,0115
Z03-1 ZS1 0,4420
Z03-1 ZS1 0,0125 0,0130 Zména ¢.2: drobné rozsiteni ZS1 na tkor PV
CELKEM ZS1 0,5332 0,0266 0,0115 0,0130 zapo €tené vyuziti celkem 0,0381
Z05=CELKEM ZS2 0,0520
Z01 PV 0,0250 0,0250 0,0250
202 PV 0,0741 0,0741
Z03-1 PV 0,1067
Z03-1 PV 0,2753 0,2003 Zména ¢.2: drobna redukce PV ve prospéch ZS1
Z03-2 PV 0,5475 0,3665 Zména ¢.2: drobna redukce PV ve prospéch ZS1
Z03-3 PV 0,4468 0,0475 Zména €.2: zruSeni etapizace PV
Z04 PV 0,0421 0,0421
PO1 PV 0,0429 0,0429
P15 PV 0,1432 0,1086 Zména &.2: drobné rozsifeni PV na ukor SV
CELKEM PV 1,7036 0,9070 zapo €étené vyuziti celkem 0,9070
P01=CELKEM oS 0,1983 0,1983 zapo €étené vyuziti celkem 0,1983
PLOCHY UP — 1,9137 1,0816 0,4515 2,9953
VYUZITI CELKEM
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV Il. ODUVODNENI ZMENY UP

ZMENA &. 2: NOVE PLOCHY jen mimo rozsah UP — bez zohledn&ni zmé&n uspofadani ploch RZV uvnitf zabor( vyhodnocenych v UP

ZMENA ¢&.2:
VYHODNOCENY ZABOR —
NOVE PLOCHY

Nezohled fiuji se zm &ny uspo Fadani ploch RZV
uvnit ¥ zabor & vyhodnocenych v UP

70422 Y 0,2587

70522 Y 0,0227

20722 Y 0,0853

CELKEM SV 0,3667

70422 PV 0,0675

70722 PV 0,0075

CELKEM PV 0,0750

70422 752 0,0892

70522 zs2 0,1062

70722 752 0,0887

CELKEM 7S2 0,2841

20522 Z0 0,0003

CELKEM Z0 0,0003

ZMENA — NOVE

PLOCHY CELKEM 0,7261 1,9821 1,0816 (zapodtené vyuziti celkem 3,0637)

(bez ploch NS)

K39 NSzv -0,0270

K39 NSzv -0,1353

CELKEM NS -0,1623

CELKEM ZMENA 0,7261 1,9821 1,0816 nezapo éteno zapo étené vyuziti celkem 3,0637

z toho:
BV 0,0000 0,5135 0,4508 0,0894
SV 0,3667 0,2683 0,6193 0,2971
PV 0,0750 0,9754
ZS1 0,0000 0,0266 0,0115 0,0130
7S2 0,2841 0,0520
Z0 0,0003
OS 0,0000 0,1983
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ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BENOV

Il. ODUVODNENI ZMENY UP

ZMENA &. 2: NOVE PLOCHY - vé&etné& promitnuti zmé&n usporadani ploch RZV uvnitf zabor( vyhodnocenych v UP

ZMENA C.2: plogné zmény uvniti zabort vyhodnocenych v UP

barevné oznaceni:

pfirdstek plochy

-Ubytek plochy

ZMENA €.2: ¢ Promitaji se zmény usporadani ploch RZV uvnit¥
VYH(;ADE(())I(?:ENY zabort vyhodnocenych v UP

Z04z2 SV 0,2587
70522 SV 0,0227
20522 SV 0,0409 (z plochy 205 — ZS2 dle UP)
20722 5% 0,0853 (z plochy 713 — NSzv dle UP)
207z2 SV 0,2384 (z plochy 207 — ZS2 dle UP)
Z07 SV -0,0512 pro plochu PV
CELKEM SV 0,5948
Z04z2 PV 0,0675
20722 PV 0,0075 (z plochy K39 — NSzv dle UP)
20722 PV 0,0512 (z plochy Z07 — SV dle UP)
20722 PV 0,0469 (z plochy 207 — ZS2 dle UP)
CELKEM PV 0,1731
Z04z2 ZS2 0,0892
20522 ZS2 0,1062
Z05 ZS2 -0,0409 pro plochu Z05z2 — SV
20722 7S2 0,0887 (z plochy K39 — NSzv dle UP)
207 ZS2 -0,2384 pro plochu Z07z2 — SV
207 ZS2 -0,0469 pro plochu Z07z2 — PV
CELKEM ZS2 -0,0421
Z05z2 Z0 0,0003
CELKEM Z0 0,0003
K39 NSzv -0,0270
K39 NSzv -0,1353
CELKEM NS -0,1623
CELKEM ZMENA 0,7261 1,9821 1,0816 nezapo €éteno zapo ¢tené vyuziti celkem 3,0637
z toho:

BV 0,0000 0,5135 0,4508 0,0894

SV 0,5948 0,2683 0,6193 0,2971

PV 0,1731 0,9754

ZS1 0,0000 0,0266 0,0115 0,0130

752 -0,0421 0,0520

Z0 0,0003

oS 0,0000 0,1983
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h) UDAJE O DOTCENI SITE UCELOVYCH KOMUNIKACI SLOUZICICH K OBHOSPODAROVANI
ZEMEDELSKYCH A LESNICH POZEMKU A SITE POLNICH CEST NAVRHOVANYM RESENIM.

Zaméry feSené zmeénou nenarusuji sit zemédélskych a lesnich uU€elovych komunikaci,
zména navrhuje v omezeném rozsahu rozSifeni dosavadnich zastavitelnych ploch na stejnych
pfipadné navazujicich pozemcich, které rozsifuji celistvy obvod plochy.

i) ZDUVODNENI RESENI, KTERE JE Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU NEJVYHODNEJSI
PODLE § 5 ODST. 1 ZAKONA.

a) zdGvodn éni navrzeného FeSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemeédélského p tdniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,za  sady ochrany

zemédélského p tdniho fondu®); je-li navrh p fedkladan variantn &, zdavodn éni obsahuje
srovnani variant

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pudu, nezastavéné a
nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkU( staveb mimo tato Gzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a
zafizeni. Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédeélské pudy ze zemédélského padniho fondu,
je nutno predevsim

1a) odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach,
(pro Uplnost se uvadi v€etné zaborud v plochach prestavby)

= V obci byla dosud realizovana ¢ast zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, v dalSich ¢astech
pfiprava zastavby probiha. Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy, navrhuje viak
méné rozsahla rozsifeni tfi dosavadnich ploch vymezenych v UP, v celkovém plosném
rozsahu necelé Yarozsahu prokazatelné vyuzitych ploch (stavby zanesené do KN nebo dosud
nezanesené realizované &i rozestavéné stavby). PFitom vystavba v lokalité Horni Ujezd —
komplexu zastavitelné plochy Z03 a plochy pfestavby P03 nebyla mozna pfed pofizenim
Gzemni studie, ta byla do UP promitnuta v ramci zmény &. 1.

Vyhodnoceni jiz vyuzitych Casti zabort ZPF schvalenych v platném UP v&etné zmény &.1 je
pfehledné uvedeno v tabulce konfrontace UP x Z2, srozdélenim na prokazatelné a
neovérované vyuziti, obdobnym zplsobem je tato skute€nost uvedena ve vykrese €. 11/3.

= Z2-la-1: Od doby nabyti G&innosti UP Befov (11.7.2014.) doslo k prokazatelnému vyuZziti cca
2/3 vyméry z komplexu ploch pro bydleni v lokalité¢ Horni Ujezd - 1. etapy plochy Z03 (Z03-
1) a bez etapizace (Z02, P02). Realizované vyuziti téchto ploch se tyka zabor( pro plochy
BV, SV (jak pro zastavéné plochy RD, tak zdzemi zahrad), ZS1 a PV, v celkovém rozsahu
cca 1,65 ha prevazné orné pudy I. a jen okrajové Il. tfidy ochrany a pozemki zahrad.
Navrhované zruSeni etapizace vefejnych prostranstvi s komunikacemi i snizeni % vydani
spravnich rozhodnuti opraviujicich vystavbu v etapé, kterd pfedchazi zahajeni pfipravy
etapy nasledujici, z nestandardnich 100 % na obvyklou Uroven se tyka zaborQ
vyhodnocenych v UP a je pro obec vychodiskem v situaci, kdy nemoznost majetkopravni
dohody, pfes maximalni snahu obce, i na jediném pozemku blokuje moZnost ziskani
pozemku pro verejné prostranstvi nezbytné pro pokraCovani zastavby v 1. etapé a kdy
usporadani obsluhy celého komplexu pfitom umoziuje i pfipadné jiné feSeni.

= Soucasti feSeni této lokality je i rozSifeni zastavitelné plochy Z04 (bez etapizace), ktera je
systémem obsluhy bezprostfedné propojena s Casti zastavitelné plochy Z03-3. RozSifeni —
prodlouZeni plochy o cca 65 m v&etné prodlouzeni vefejného prostranstvi (stavajicino podél
dosavadni plochy s jiz pfipravenym pozemkem ostatni komunikace) aZ k dalSi komunikaci
plochy Z03-3 umoZzni koncep&né optimalni zokruhovani s obsluznym systémem celého
komplexu plochy Z03. V ploSe Z04 dosud realizace zastavby neprobihd, pfiprava se omezila
na novou parcelaci véetné zajisténi vefejného prostranstvi, prioritou je v ramci zmény ¢.2 v této
lokalité (ad Z2-1a-1) pfipravit koncepéni a ekonomicky efektivni feSeni celé rozSifené plochy
Z04 pravé sohledem na tésnou funkéni provazanost s celym komplexem plochy Z03 a
usnadnit tak feSeni pfipadnych majetkopravnich prekdzek pfi realizaci vefejnych prostranstvi
komplexu plochy Z03. Celkové rozSifeni zaboru predstavuje cca 0,42 ha ZPF I. a ll. tf. ochrany.
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= Vtéto lokalit¢, mimo plochu Z04, se dale ruSi zastavitelnd plocha Z01 (pro vefejné
prostranstvi PV) — na zakladé aktualizace KN se promit4 zaneseni celé plochy do KN jako
nezemeédeélska plda ve vlastnictvi obce Benov

= Z2-1la-2: V zastavitelné ploSe Z05 dosud realizace zastavby neprobiha, byla jen zahajena
pfiprava zastavby na vychodnim okraji, tj. v &asti ploSné omezené (aZ na min. cca 23 m véetné
zahrady) preloZzkou stavajiciho nadzemniho vedeni VN zahrnujici i napojeni stavajici
trafostanice u sokolovny, navrzenou Gzemnim planem do pokud mozZno nejkrat3i plynulé trasy,
kterd vymezila obvod plochy Z05 (hloubka okrajového pozemku tak byla jednostranné
omezena aZ na min. cca 23 m v&etné zahrady). Mezitim doSlo k pfehodnoceni tohoto zaméru
ve prospéch sice drazSiho, ale koncepcné pfiznivéjSiho feSeni prelozky do kabelu, bez
zasazeni nékolika puvodné dotéenych pozemka, s dalSi vyhodou zruSeni stavajici trafostanice
ve stisnéném prostoru u sokolovny a nahradou novou trafostanici ve volngjSim a dobfe
pfistupném prostoru v ramci lokality. To umozni i ploSné omezené rozSifeni zastavitelné plochy
na jejim vychodnim okraji na hloubku min. cca 40 m v&etné zahrady (plochy ZS2) a v Uzkém
pasu plvodni trasy nadzemni prelozky VN. Celkové rozSifeni zaboru predstavuje cca 0,13 ha

ZPF ll1. tf. ochrany, do této rozSifené plochy by jiz nemély pfesahovat ¢asti stavby RD.

= Z2-1b: Dale byla vyuZita plocha prestavby P15 v Prusech, az na mensi Cast vefejného
prostranstvi. Realizace souc¢asné zpristupnila pozemky v humnech navazujici stabilizované
plochy — srealizaci 1 RD a moZnosti stavby dalSiho. V rdmci pfipravy zastavby proté&jsi
zastavitelné plochy Z07 doSlo k majetkopravni dohodé o mozném intenzivné&jSim vyuZiti
celého pozemku, na kterém byla plocha Z07 vymezena. To je pfedmétem zmény, celkové
rozSifeni zaboru predstavuje cca 0,18 ha ZPF I. tf. ochrany, v€etné prodlouzZeni pfistupu na
zemédélsky pozemek za plochou.

= Z2-3-1: Mimo feSené lokality zmény se na zakladé aktualizace KN promitéa vyuZziti rozSifené
plochy sportovniho arealu

1b) odnimat pfednostné zemeédélskou padu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany,

Omezit zdbory ZPF na méné kvalitni pady je v podminkéach obce a pfi znaéném zajmu o
vystavbu prakticky neproveditelné, protoZze pfevazna ¢ast historicky zaloZzené Uzemni struktury
obou mistnich ¢asti kromé jizniho okraje Benova je obklopena ptdami I. a Il. tfidy ochrany a
s vyjimkou zastavitelné plochy Z05 na jiznim okraji Befiova pfipadné budouciho provéfeni Uzemni
rezervy RO3 v této ¢asti obce (za obecnim domem) je rozvoj zastavby nezadouci, oddvodnéni
bylo uvedeno jiz v plvodnim Gzemnim planu a nadale plati. V ramci zmény &.2 se pfitom

nevymezuji nové zastavitelné plochy, ale jen méné rozsahlé, izemné opodstatnéné rozsifeni
dosavadnich, dlouhodobé hajenych zastavitelnych ploch.

1c) co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v
Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

Zménou — rozSifenim zastavitelnych ploch na pozemcich jednotlivych drobnych viastnika
nedojde k naruSeni organizace ZPF ani sité zemédeélskych komunikaci. Vramci rozsifené
zastavitelné plochy Z07z2 se zajiStuje i pfistup na pozemek smérem k MosSténce, vzhledem k tomu,
Ze pristup vede Uzemim obytné zastavby a jind moznost pfistupu byla provéfena jako nerealnd, a
také vzhledem k poloze v zaplavovém Uzemi a pfevazné i v aktivni zoné, je Zadouci extenzivni forma
hospodareni. Riziko naruSeni hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi Ize minimalizovat
respektovanim podminek zastavitelnosti, i legislativné vyZzadovanych a uplatnénim moZnosti
vsakovani srdzkovych vod v novém vefejném prostranstvi v rozSifenych plochach Z04z2 a Z07z2.

1d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské &innosti
uprednostriovat zemédélské vyuziti pozemki,

V rozsifenych plochach SV bude skute&ny zabor pudy limitovan jen na ¢ast celkové vyméry
v zavislosti na koeficientu zastavénych a zpevnénych ploch, z toho v ploSe Z04z2 pfedbé&zné pro
2-3 RD, v ploSe Z07z2 se vzhledem k vétSi intenzité zastavby oproti plvodnimu predpokladu
velmi extenzivni zastavby skutecny zabor zvysi pravdépodobné o 4 RD a plochu kratké nové
ulice s obratistém. V rozSifené €asti plochy Z05 pfevazuje zdzemi zahrad bez nebo s minimem
skute¢ného zaboru, ani do rozSifeni plochy SV by nemély zasahovat ¢asti RD v jiz puvodné

navrzené uliéni zastavbé.
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le) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu a

Zména ¢€.2 liniové stavby (dopravni), které by byly Gzemni bariérou, nenavrhuje.

1f) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provest takovou terénni Gpravu, aby dotéena
puda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Netyka se zmény ¢&. 2 ani UP Befov, viz e).

(2) Za nezbytny pfipad se povaZuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi obce,
na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"), realizovan,
popfipadé na Uzemi dvou nebo vice obci, jedna-li se o zdmeér, ktery pfesahuje izemi obce, nebo vefejné
prospésnou stavbu anebo verejné prospésSné opatreni.

Moznosti vyuziti pozemk( uvedenych v nadpisu odstavce (1) zakona byly zahrnuty do
feSeni zemniho planu (plochy pfestavby v&etné vyuZiti brownfieldd, zapocteni kapacit pfipadné
zastavby ve stabilizovanych plochach do bilanci) a jsou postupné vyuzivany. Pfedmétem zmény
neni vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale jen rozSifeni rozsahu zastavitelnych ploch zZ04,
Z05 a Z07 vymezenych jiz plivodnim GUzemnim planem, a to na zakladé zkuSenosti obce z vyvoje
v Uzemi po dobu uéinnosti UP, feSeni majetkopravni problematiky a daldich rozhodnuti obce,
prib&zné konzultovanych také se zhotovitelem UP a zmé&ny. To umoznilo dohodnout vysledné
racionalni a tzemné Usporné feseni.

(3) Zemédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zadjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

b) prokazani vyrazn é prevazujiciho ve fejného zajmu u zaboru zem édélské p udy I. a ll. tFidy
ochrany nad ve fejnym zajmem ochrany zem édélského p tudniho fondu podle § 4 odst. 3
zékona, nejedna-lise o p Fipad podle § 4 odst. 4 zédkona.

Nové plochy FfeSené zménou €. 2 (tj. ty, které nebyly schvéleny v ramci dosavadniho —
platného tzemniho planu) prakticky nezbytné zasahuji do zvlast chranénych puad, protoze témi
je obklopena vétSina stavajici zastavby obce, kromé jihovychodu Beriova. Zména navrhuje
rozsifeni tfi zastavitelnych ploch platného UP, z toho dvé na zvlast chranénych padach. Tyto
zmény sméfuji k efektivnimu vyuZiti pozemkd pavodnich zastavitelnych ploch a umoziuje a
opodstatniuje je zména podminek v Uzemi:

Z04 (k.0. Z01Z01Be ov), rozsifeni o cca 0,42 ha (0,4154)

Zastavitelna plocha navazuje na postupné realizovanou zastavitelnou plochu Z03 (se
stanovenou etapizaci Z03-1 az Z03-3) a pro obsluhu vyuZziva spole€nou komunikaci. Vefejnym
zajmem v tomto pfipadé je vyznam navaznosti na komplex celé plochy Z03, v soucasnosti jiz
svysokou mirou naplnéni plochy, vyrazné presahujici rozsah touto zménou UP nové
vymezenych &asti zastavéného Uzemi (Cetné realizované stavby dosud nezanesené v KN &i
probihajici povolovaci Fizeni nebo jina etapa pfipravy stavby - viz zakres ve vykrese €. 1I/3 a
tabulka konfrontace zmény s plathym UP) a moZnost zokruhovani celého komunikaéniho
feSeni mj. pro slozky 1ZS
Z07 (k.0. Prusy) , rozsifeni o cca 0,18 ha (0,1815)

RozSifeni zastavitelné plochy na plny rozsah pozemku umozni dohoda vlastnika pozemku
a obce v zajmu efektivniho vyuZiti zastavitelné plochy za situace, kdy proté&jSi plocha prestavby
je jiz plné vyuzita a v m.€. Prusy, pfi trvajicim zajmu o vystavbu zbyv4, kromé nejisté a kapacitné
omezené moznosti postupného pretvareni chatovych lokalit na okraji zastavby Prus,
majetkopravné obsazena zastavitelna plocha Z13 pro pfipustnou pouze jednotlivou zastavbu,
ktera byla zafazena do UP az na zékladé pozadavku z vefejného projednani dosavadniho UP,
zhotovitelem UP hodnocena jako problematicka, nekoncepéni z Gzemniho hlediska, avsak
schvélena vSemi zainteresovanymi dot€enymi organy. Preference rozSifeni plochy 207 ze tfi
stran obklopené zastavénym Uzemim je jednoznacnym vefejnym zajmem mj. i s ohledem na
situaci, kdy byly vici obci predkladany pozadavky na jiné plochy, vétSiho rozsahu a krajné
problematické pravé z hlediska ochrany ZPF pfipadné z jinych zavaznych Gzemnich davodu.
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Mimo zvIast chranéné plidy se navrhuje zména ve tfeti lokalité

Z05 (k.u. Be nov), rozsifeni o cca 0,13 ha (0,1292), viz bod 1a)
Zaver:

VSechny tyto navrhované zmény nepodstatného rozsahu (vCetné korekci etapizace
zastavitelné plochy Z03 na zakladé zku3enosti obce s dosavadnim postupem realizace, bez vlivu
na rozsah zaboru ZPF, avSak zasadné usnadnujici podminky pro dalSi postup vyuzivani stéZejni
zastavitelné plochy) které pfispivaji ke zlepSeni efektivity vyuziti zastavitelnych ploch, jejich
snadnéjSi — redlngjSi proveditelnosti, pfipadné k diléimu zlepSeni ploSnych parametri pozemku
v téchto plochach a podporuji a rozvijeji tak celkovou koncepci tzemniho planu - vyuziti v ném
vymezenych zastavitelnych ploch. Tato kontinuita UP je nepochybné& vefejnym zajmem. mij. i
s ohledem na situaci, kdy byly vici obci pfedkladany poZzadavky na jiné plochy, vétSiho rozsahu
a krajné problematické pravé z hlediska ochrany ZPF pfipadné z jinych zavaznych Uzemnich
divodl. Obec navic ve zménou rozSifenych plochach Z04 a Z07 ziska k dispozici 6—7 novych
stavebnich mist jako diléi kompenzaci za ast ploch vymezenych v UP, které jiz nejsou k dispozici
— 15 realizaci a minimalné dalsi 3 jiz obsazené pozemky a umozni tak kontinuitu bilance UP i pro

nasledujici obdobi (opravnéné ve smyslu plynulého ,prodlouzeni* bilancovaného obdobi), bez
vyznamnych pfipadné az nekoncep&nich tzemnich zasahu a stale i bez vyuZiti Gzemnich rezerv.

VLIV NA BILANCI BYDLENI:

V porovnani s jiz vyuzitymi plochami se pouZzije stejny systém jako v tabulce zaboru ZPF —
konfrontace UP x zména €. 2

1. ZMENA§.2 - 2. PLOCHA 3. PLOCHA 4. PLOCHA PROVKAZATELNE
NOVA PLOCHA VYUZITA - VYUZITA - BEZ OBSAZENA - VYUZITA
AKTUALIZACE AKTUALIZACE KN | pfiprava staveb, PLOCHA sloupce
KN, ZU bez ovéfeni 2+3
P02
202 -3 1
Z03-1 -4
204 2-3
Z05 - 1
207 4
P15 -1 -2 -3
CELKEM 6-7 -5 -10 -3 -15

V bilanci poc¢tu obyvatel se uvedené realizace pomérné znacného rozsahu dosud
vyznamnéji neprojevily, to Ize oCekavat ziejmé az v pozdéjSi dobé po stabilizaci bydlisté obyvatel
realizované zastavby — v soucCasnosti cca polovina vlastniki pozemku realizovanych ¢&i
rozestavénych RD (ad 2 a 3), obdobné i obsazenych pozemku pfipravované zastavby ma
evidované bydlisté mimo Benov. DalSim duavodem je patrné snizeni pramérné velikosti
domacnosti €i souziti domacnosti, pfipadné vyuziti nékterych, zejména starSich nemovitosti pro
druhé bydleni.

Tabulkové porovnani zabord Zmény &. 2 ve vztahu k platnému UP Befov je z praktickych
divodlt dolozeno vySe, pfimo za dvéma zakladnimi tabulkami (- 3 tabulky za nadpisem
KONFRONTACE UP x ZMENA ¢€.2)
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Z03 (k.u. Be nov), etapizace 203-1, Z03-2, Z03-3.

Bez nového zaboru ZPF (zde se uvadi proto, Ze etapizace byla podminkou schvaleni
zaboru ZPF v ploSe Z03 na zvlast chranéné pude).

Kromé jiz realizovanych Casti, které se stavaji soucéasti zastavéného Uzemi, se celkovy
rozsah zaboru ZPF neméni. Pfedmétem zmény €. 2 je vSak dil¢i zména etapizace, dle poZadavku
obce na zakladé zkuSenosti s dosavadnim postupem realizace:

= Snizeni % ,vyuZiti“ plochy (tj. vydani spravnich rozhodnuti opravriujicich realizaci zastavby)
kazdé predchozi etapy jako podminka zahajeni pfipravy etapy nasledujici z pivodnich 100 %
na niz3i podil. Podminka plného rozsahu vyuZziti plochy kazdé predchozi etapy byla pfevzata
z Uzemni studie a bé&éhem pfipravy zastavby se prokézala jako nerealna, i pfes maximalni
snahu obce (napf. vykupy pozemkul, jednani o vyméné pozemku), dalSi postup muze
zablokovat v krajnim pfipadé i jediny vlastnik, ktery nema zajem o zastavbu v nejbliZsi dobg,
proto byla tato hranice upravena na hranici obvyklou pfi uplatnéni etapizace v jinych UP
(rozmezi kolem 70 % (65-80 %). Vzhledem k pomérné vy3Simu zastoupeni pozemku
souvisejicich se stavajici zastavbou v etapé 1 a 2 se preferuje hranice 70 % ,vyuZziti* kazdé
predchozi etapy.

= Stejny ddvod ma zruSeni podminky etapizace pro vefejna prostranstvi, ve kterych jsou
navrzeny mistni a nemotoristické komunikace — to umoZnuje v zokruhovaném systému
Pfikladem muZze byt péatefni vefejné prostranstvi 2. etapy, které je jiz zaneseno v KN jako
pozemek ostatni komunikace ve vlastnictvi obce (s ohledem na dosud pfevazujici zemédélské
vyuZziti ponechéno jako navrhova plocha).

(4) Pfi odejmuti zemédeélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni

verejného z4jmu na zadrzeni vody v krajiné.

V plochach s hlavnim vyuZitim pro bydleni v€etné souvisejici soukromé zelené zahrad tyto
poZadavky napliiuje omezeni intenzity vyuZiti pozemkd maximéalné do hranice dle pozadavku
platné legislativy nebo niz3i. Zejména v rozSifené ploSe Z04z2 se predpoklada vyssi podil
nezastavénych ploch jak v plose ZS2, tak i SV. Sifkové komfortni parametry plochy PV poéitaji
s vytvofenim podminek pro vsakovani srdZzkovych vod jak v pavodni, tak rozSifené ploSe (v
navaznosti na pfikop v koridoru redukovaném zde v rdmci zmény), tak aby se minimalizoval
dasledek rozSiteni plochy PV do horni ¢asti plvodni plochy NSpo s opatfenim RE12 — revitalizaci
vodotece

11/0.B. VYHODNOCEN:I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

Neméni se.
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1l/P. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN/

SR § 172 odst. (5)

K Navrhu zmény nebyla uplatnéna Zadna namitka.

11/Q. VYHODNOCEN/I PRIPOMINEK A JEJICH ODUVODNEN/

SR § 172 odst. (4)

Ufadu Gzemniho planovani dosla pfipominka ob&anky obce, kde vyjadfila nesouhlas se
zaborem zemédélské pidy s 1. a 2. tfidou ochrany. Dale vyjadfila nazor na to, co by mél
obsahovat Uzemni plan a jak by mélo byt postupovano, aby nedochézelo k zdbordm pudy.
Pfipominky a nazory dale smérfuji k nizké obdanské vybavenosti obce. V zavéru 7zada, aby
pofizovatel UP zhodnotil, zda pfevazuje vefejny zajem k vystavbé novych rodinnych domt nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

Pfipominka bez opatfeni.
Oddvodnéni:

] Pfipominka se svym obsahem pfimo netyka obsahu projednavaného navrhu Zmény ¢&. 2
UP Befov. Vyhodnoceni pfipominky je ve Vyhodnoceni vysledku vefejneho projednani navrhu
Zmény €. 2 Uzemniho planu Benov.

II/R. TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Pfiloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. — ad f)

TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU
S VYZNACENIM ZMEN

Pro vyznaceni zmén se pouZiva:

Ruteny
Novy text
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uvobD

1. ZKRATKY POUZITE V UZEMNIM PLANU BE NOV

cov Cistirna odpadnich vod

DKM Digitélni katastralni mapa

k.a. Katastralni uzemi

m.c. Mistni Cast

Plochy RzV Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RD Rodinny dim

STL Stifedotlak, stfedotlaky (plynovod)
e e

uP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VN (vedeni) Elektrické vedeni vysokého napéti
) loktrické vedoni velmi kel -
VTL Vysokotlak, vysokotlaky (plynovod)

ZPF Zemeédélsky ptdni fond

Pokud se v souvislém textu (vét&) vyskytuji kédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jsou
uvedeny tucné.

2. DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU BE NOV

Drobna architektura: — stavby malych rozmérd do 25 m?, ale obvykle menSich, jiné objekty Ci
mobiliaF, které dotvareji vefejnd prostranstvi, charakterizuji a dotvareji krajinny raz a zlep3uiji
podminky vyuZivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody, myslivost a svym
méritkem a provedenim je nenarusuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly, kasny, drobné sakralni
stavby a objekty (kaplicky, Bozi muka, kfize, ...), herni prvky, zidky (nikoliv jako zpisob ohrazeni
pozemk), pristresky (véetné zastavek hromadné dopravy) do 40 m? zastavéné plochy, altany,
turistické odpocivky, informacni tabule, myslivecké posedy a pfistfeSky, krmelce.

Drobna stavba pro chovatelstvi: ~ stavba pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi do 16
m? zastavéné plochy

Drobna stavba pro zem édélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do #0
60 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky nad stfedni Grovni rostlého terénu v misté stavby,
nepodsklepend, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb,
které maji slouzit pro skladovéani a zpracovani hoflavych latek (napf. susSicky, sklady hoflavych
kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Jednoducha stavba pro zem édélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do
300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepend, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvirat Ci
chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. suSicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Véelin: stavba pro zemédélstvi, ve které jsou umistény uly, veSkeré véelarské naradi a ochranné
pomuicky pFipadné mistnost na vytaceni medu, bez pobytovych mistnosti, pro Géely UP velikostné
omezena na jedno nadzemni podlazi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vy3ky, s mozZnosti
podsklepeni do 3 m.

Jina zafizeni, ktera nemaji charakter stavby a umoznuji snadné pfemisténi (véelnik, v&elnice,
kocovny v(iz) Ize umistit mimo plochy OH, Tl, TO, DS, PV, 2V, ZS1, W bez uvedeni v Podminkach
pro vyuziti ploch RZV.
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Pastevni ohrazeni: nezbytné nutné ohrazeni pastvin, vybéh( zvifat apod., pfemistitelnou lehkou
otevienou konstrukci, kterd neni pevné spojena se zemi (bez podezdivky, zakladl, pevné
zakotvenych sloupkud apod.).

Prostupnost krajiny : prostupnost pro nemotorizované osoby po cestni siti v krajiné pfripadné
jinych plochach mimo obhospodarované pozemky, verejné pristupnych (napf. meze, pasy podél
bfeht vodotedi, okraju lesa).

Drobna vyroba |, remeslna vyroba ; vyrobm cmnost bez—neganmwwu—na—peheda—bydlem

v

. charakteru ruéni Ci maloserlove vyroby
¢i vyrobnich sluzeb provozovana ve stavbé do 300 m? zastavéné plochy a vysky do obecné
stanoveného limitu 11 m a respektujici urbanistickou strukturu, vySkovou hladinu a objemové
charakteristiky okolni zéstavby lokality. V pfipadé vyuziti a prestavby stavajicich budov Ize pro
drobnou vyrobu vyuZit i stavby vetS| nez uvedenych rozmera.

Neru3|C| (vyroba sluzby)

zastavby zafizeni provozovane v budovach (mtegrovane nebo samostatné), ktere respektup
urbanistickou strukturu, méfitko, vySkovou hladinu a objemové charakteristiky okolni zastavby
lokality a u kterého Ize vzhledem k charakteru provozu pfipadné i jeho umisténi predpokladat,
Ze nebude naruSovat uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, napf. nevyrobni sluzby jako
kadefnictvi, zakazkova kancelar firmy, projekéni ¢innost, IT sluzby, opravny malych pfevazné
prenosnych pfedmétd jako boty, odévy, elektronika a jiné domaci pfistroje, sportovni a cyklistické
vybaveni, dale drobna vyroba a sluzby jako krejCovstvi, Sici dilna, cukrafska, pekarska vyrobna,
vyroba drobnych femeslnych vyrobkd apod., €i jind provozovna v&etné sluzeb pro motoristy (jako
autoservis, pneuservis uvnitf budovy stavebné uzaviené vici okoli).

Lehky pr amysl: pramyslova vyroba, kterd produkuje vyrobky uréené zpravidla pfimo pro
koncové spotfebitele, napf. vyroba odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, potravinarsky
pramysl, papirensky a polygraficky pramysl apod.

Tézky pr amysl: pramyslova vyroba, ktera produkuje vyrobky uréené zpravidla pro dalSi
zpracovani, napf. tézba a zpracovani surovin, hutnictvi, strojirenstvi, priimysl paliv a energetiky,
chemicky pramysl, pramysl stavebnich hmot

Sluzebni byty : byty v domech a jinych objektech ur¢ené pro ubytovani osob, které maji v téchto

bytech bydlet ze sluzebnich divodu, obdobné ubytovaci zafizeni slouzici pro pfechodné ubytovani
pracovnika.

Komplex: mistné soustfedéna skupina staveb a ploch, obvykle vzajemné souvisejici

Intenzita vyuziti pozemk G:

V odstavci ,Podminky prostorového uspofadani“ UP pro vybrané druhy a typy ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti stanovi maximalni koeficient zastavéni pozemkl a minimalni koeficient

nezastavénych a nezpevnénych ploch.

= koeficient zastavéni pozemku — podil vymeéry vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové
vymére tohoto pozemku

= koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch — podil vyméry vSech nezastavénych a
nezpevnénych ploch na pozemku, umoZziujicich vsakovani destové vody, k celkové vymére
tohoto pozemku.

= Na nové vymezovanych pozemcich pro bydleni v zastavitelnych plochdch a plochach
prestavby se tyto koeficienty vztahuji ke kazdému vymezovanému pozemku.

Za pozemek se v pripadé ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni pro tento Uucel povazuje stavebni
pozemek a souhrn dalSich pozemkl uzivanych spole¢né se stavebnim pozemkem ve vymezené
ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti. V pfipadé jinych druh ploch (napf. obéanské vybaveni,
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plochy vyroby a skladovani apod.) se za zajmovy pozemek povaZzuje souhrn stavebnich a
nestavebnich pozemku celé plochy (arealu) posuzovaného zafizeni.

nezastavenyehﬂsrne%pe\menyekkplee# Ve stablhzovanych pIochach kde jsou hodnoty |nten2|ty

vyuZziti pozemku stanovené dle tohoto odstavce jiz pfekonany, Ize vyjimeéné pfipustit dalSi
zvySeni intenzity vyuZiti pozemku jen pokud slouzi pro splnéni zakonnych podminek nebo
zajisténi hygienického standardu bydleni, nebo na pozemcich jednotlivych samostatnych staveb
a zafizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury kempaktnihe-charakterd (napf.
kulturni zafizeni vzaviené-vzajmu-nepronikani-hluku-na—okelnri-pozemky v-ploSe-SV v pripadé

potfeby jeho stavebniho uzavieni vuci okolni zastavbeé)

Pokud na plochu SV, zejména v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné souvisejici
plocha ZS2, do vypoctu Ize zapodist i vyméru funkéné souvisejiciho pozemku v pfislusné ¢asti
této plochy ZS2 véetné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Struktura zastavby:

= uliéni kompaktni (také ,fadova seviend"): —zéstavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera
oddéluje pfevazné nezastavénou vnitini ¢ast pozemku od otevieného prostoru ulice,
navsi, vyuziva k tomu koordinované umisténi staveb navazujicich na sebe na spolec¢né
hranici pozemku (pfiklady: 1. naves, 2. souvisla uli¢ni zastavba novéjSiho plvodu, napf.
Berov smérem k Mosténce

= uliéni otevfend (také ,fadovéa volna“): zastavba je situovana v jednotné ¢i obdobnym

zpusobem koordinované stavebni ¢are, pokud mozno s koordinovanym feSenim uliéniho
parteru, nevytvari vSak kompaktni uliéni frontu (pfiklady: nova zastavba ulic v severni
Casti Benova).

Jsou moZné takeé formy zastavby predstavujici mezistupen mezi kompaktni a velreu

otevienou uliéni zastavbou (napf. propojeni hlavnich staveb gardzemi, pfistfeSky apod.),

které pfi menSich objemech zastavby pfi obvyklé Sifce pozemkd mohou kvalitu prostfedi

priblizit kvalité prostfedi kompaktni zastavby. Specifickou formu ma zéstavba Spali¢ku

v centru Beriova.

= voln&: zastavba — nema pevnou strukturu, umisténi na pozemcich nemusi byt jednotné,
napf. s ohledem na terénni a pfirodni podminky na pozemku, pfipadné z jinych divodud
(pfiklad: jen ojedinéle, zejména chaty v zahradach)

= aredlova: soubor funkéné souvisejicich budov, pozemku a zafizeni, obvykle se
spole¢nym oplocenim a vstupem, pfipadné i otevieny bez oploceni (pfiklady: areal
slévarny COB sportovni aredly, ...).

VyS8kova hladina zastavby: Vyska zastavby nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou
hfebenu stfech ¢i atik rovnych stfech v dané lokalité.

Pro limit vySkové hladiny obecné stanoveny pro Uzemi s prevladajici obytnou zastavbou BV, SV
na pfizemi a dalSi prostor ur€eny k ucelovému vyuZiti, ve formé plného &i ustupujiciho podlazi se
zastfeSenim Sikmou pFipadné plochou stfechou, podkrovi ¢i polopatra UP stanovi maximalni
vySku zéstavby do 11 m, sou€asné s vyskou fimsy maximéalné do 7 m pfipadné atiky ploché i
nizké pultové stfechy do 7,5 m.

Pro vyskovou hladinu pfizemi a podkrovi UP stanovi maximalni vysku zastavby do 7 m, sou¢asné
s vyskou fimsy maximalné do 4 m pfipadné atiky ploché &i nizké pultové stfechy do 4,5 m.
Maximalni vyska zastavby : se-pro ucely UP se pogita v rovinatém terénu od trovné vefejného
prostranstvi k némuZ je orientovano prt‘.’:éeli stavby, ve svazitém terénu od stfedm’ L’Jrovné
konstrukce resp. fimsy ¢i atiky.

Za ptizemi — prvni nadzemni podlaZzi se v pfipadé staveb pro bydleni povaZzuje podlazi splfiujici
podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,..podlaZi, které ma Groveri podlahy nebo jeji
pfevazuijici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu“ (Toto ustanoveni nelze zneuzivat pro zdivodnéni
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nepfiméfeného zvySovani upraveného terénu v okoli budovy, pokud to vyslovné nevyZaduji
technické podminky Uzemi.)

Podkrov i (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitfi prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k
Gcelovému vyuziti

Pro Géely UP se pojem Podkrovi upfesfiuje tak, ze podkrovi charakterizuje zékladni zpGsob
prosvétleni v Sikmé stfeSni roviné (stfeSni okna, vikyfe, pfipadné stfeSni lodZie,) a mimo
kompaktni zastavbu i okny ve Stitu. VySka podezdivky pod konstrukci krovu neumoZzniuje zakladni
prosvétleni v Celni sténé.

Polopatro : — pojem lidového stavitelstvi, napf. ,Nevyvinuté patro s nizkou sténou, ktera je
pokra¢ovanim stény pfizemni (na rozdil od podkrovi, kde je prostora vestavéna do podst/fesi). V
lidovém stavitelstvi slouzi hospodarskym i obytnym tceldm a z vyvojového hlediska je dokladem
mezistupné vertikalniho rdstu domu (lit. 016: J. Vareka, str. 172)."

Polopatro charakterizuje zakladni zpisob prosvétleni nizSimi okny v Celni sténé.

Sedlova st fecha: klasicka Sikma stfecha se dvéma stfeSnimi rovinami, pfimocarym hfebenem a
dvéma okapnimi a Stitovymi hranami

Okapové orientace st Fechy: — orientace hlavniho hfebene stfechy rovnobézné s ulici

Vy8ka a objemové charakteristiky zastavby

Objemoveé charakteristiky utvari obvykly €i pfevladajici (v obci, pfislusné lokalité ¢i typu zastavby)
pomér pldorysnych rozmérd a usporadani budov vic¢i pozemku a vuci vefejnému prostranstvi,
jejich vysky, tvaroslovi vCetné zpUsobu zastfeSeni a orientace hiebene Sikmé stfechy apod.
V méfitku UP se nejedné o exaktni pojem ve smyslu rozméra.

pPokud je uvedeno ,podstatné neprekrocit stavajici...“ ¢i podobné vyjadreni téhoz vyznamu,
pfipousti se prekroc¢eni vysky &i pudorysnych rozméra cca do 10 % téchto parametr( jednotlivé,
v sou€asnosti stavajici typické stavby o nejvétsi vySce &i objemu v prislusné lokalité, s vyjimkou
puadorysné omezenych technologickych staveb a zafizeni.

Rozmérna stavba: stavba, ktera svym objemem — ploSnym a (&i) vySkovym feSenim podstatné
prekraCuje objemové charakteristiky obvyklé zastavby v obci ¢i lokalité (obvykle vyznamnéji
presahuje 2000 m2 zastavéné plochy a obecné stanovenou vySkovou hladinu)

Objemové-charakteristiky rodinnych-dom—t-min-60-m? zastavéné plochy:
Interak éni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému

ekologické stability zprostfedkovava priznivé plsobeni biocenter a biokoridorti na okolni méné
stabilni krajinu (do vétsi vzdalenosti)
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I/A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

I/A.1. Zastavéné Uzemi je vymezeno zadkresem hranice zastavéného Uzemi ve vykresech
grafické ¢asti uzemniho planu v méfitku 1:5000:

= 1/1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi

= 1/2 - HLAVNI VYKRES
= 1/4 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/A.2. Uzemni plan vymezuje hranici zastavéného Gzemi k datu 1-6-2019-4. 11. 2022
I/A.3. Zastavéné Uzemi tvori tyto casti:

= Zastavéné Uzemi — mistni ¢ast Benov

= Zastavéné Uzemi — mistni Cast Prusy

= Zastavéné Uzemi — Befov — Kocanda
= Zastavéné Uzemi — Beriov — enklava zahradek

I/B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

I/B.1. VYJAD RENi KONCEPCE ROZVOJE OBCE

I/B.1.1. Koncepce rozvoje obce uréuje pro rozhodovani o zménach v Gzemi zakladni ¢lenéni na
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi. V &astech zastavéného
Uzemi dale vymezuje plochy pfestavby, v ¢astech nezastavéného Uzemi plochy zmén v
krajiné.

1/B.2. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

I/B.2.1. Uzemni plan rozviji obec jako soucast stabilizované sidelni struktury sité¢ vesmés
kompaktnich sidel v oteviené kulturni venkovské krajiné s dominantni zemédélskou
funkci zemi, mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo specifické oblasti stanovené
v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v aktualnim znéni.

I/B.2.2. Uzemni plan uplatfiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které zasahuji do
spravniho Gzemi obce Befiov, na zakladé& jejich vymezeni v Politice Gzemniho rozvoje CR
v platném znéni a upfesnéni v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném
znéni:
I/B.2.2.1. Plynovod pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod“ Gsek 1 Tvrdonice — Libhost
DN700-1200.

I/B.2.2.2. Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité —
na spole¢nych stozarech)

I/B.2.2.3. Regionalni biokoridory RK 1539 a RK1540

I/B.2.3. Uzemni plan navazuje na historicky vyvoj a dosavadni koncepci rozvoje obce. Rozvoj
sidla ma lokélni charakter, neni podminén ani ovlivnén zménami v Uzemi na nadmistni
arovni. Zachovéavé postaveni obce v SirSi struktufe osidleni a v ramci vlastniho tzemi dvé
Uzemné oddélena sidla — mistni Casti Befiov a Prusy, v kompaktni formé zfetelné
vymezené vUci okolni oteviené krajiné. Zachovava ucelené nezastavéné Uzemi, stavajici
zastavéné enklavy v krajiné nerozSifuje, noveé zastavitelné enklavy v krajiné nenavrhuje a
stanovi jako nepfipustné.
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I/B.2.4. Uzemni plan zachovava dosavadni venkovsky charakter sidla a vytvaFi podminky pro
jeho vyvazeny rozvoj. Pro stabilizaci obyvatelstva, s podporou dosavadni tendence
mirného ridstu, vytvari podminky pro rozvoj bydleni, rekreace i podnikatelskych aktivit.

I/B.2.5. Uzemni plan navrhuje dopInéni vefejné infrastruktury jako nezbytny predpoklad
vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce.

I/B.2.6. Koncepce usporadani krajiny sméfuje zejména k posileni ekologické stability zemédélsky
intenzivné vyuzivaného, vyskové Clenitého Uzemi, navrhuje opatfeni pro sniZzeni jeho
erozni nachylnosti s negativnimi dopady na zastavbu i nezastavéné Uzemi a pro vyuziti
retenéniho a protipovodnového potencialu nivy MoSténky.

I/B.3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

1/B.3.1. Uzemni plan stanovi priority ochrany PRIRODNICH A KRAJINNYCH HODNOT :

1/B.3.1.1. OCHRANA HODNOTNYCH PRIRODNICH PRVKU

I/B.3.1.1.1. Ochrana lesu, vodnich tokd, bfehovych porostu a dalSich ploSnych porost
dfevin jako zakladu ¢&i soucasti biocenter a biokoridora ¢&i ploSnych
interakénich prvkda uzemniho systému ekologické stability.

I/B.3.1.1.2. Zachovani a ochrana dominantnich stromu vcéetné legislativné chranéné lipy,
skupin strom( a liniové zelené.

1/B.3.1.2. OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI a souvislych ploch zemédélské pady
rozvojem obce v kompaktni formé ve vazbé na zastavéné Uzemi a jeho u¢elnym
vyuzitim.

1/B.3.1.3. OCHRANA NIVY MOSTENKY:

I/B.3.1.3.1. V Gzemi nivy nepfipoustét vznik a rozvoj novych stavebnich aktivit,
s vyjimkou liniovych staveb v€etné tras podporujicich prostupnost krajiny,
feSenych tak, aby nezhorSovaly odtokové poméry v zaplavovém tzemi, a
nezbytné technické infrastruktury.

1/B.3.1.3.2. V m.¢. Benov zachovani hranice souvislé zastavby vymezené patou svahl(
nad nivou Mosténky, kterd pfiblizné i odpovida i hranici zaplavového Uzemi.
I/B.3.1.3.3. Vylouceni rozvoje zastavby v pravobfezni ¢asti zastavby m.&. Prusy,
s vyjimkou ¢istirny odpadnich vod

1/B.3.1.4. OCHRANA OTEVRENE KRAJINY

I/B.3.1.4.1. Ochrana hodnotnych &asti krajiny, zejména &asti definovanych vymezenim
Uzemi k ochrané krajinnych hodnot a mist vyhlidek a scenérickych cest, dle
vykresu ¢&. I/2 - HLAVNI VYKRES, zvy3eni jeji ekologické stability a
retencnich schopnosti, diverzity a podminek pro extenzivni rekreacni
vyuZzivani rozSifovanim ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného
Gzemi, obecné zachovanim ¢&i obnovou harmonického méfitka krajiny.

1/B.3.1.4.2. V pfipadé nezbytného umisténi staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych
v nezastavéném Uzemi (napf. stavby pro energetiku a spoje) respektovat
pozadavky na minimalizaci vlivli na krajinu v€etné ochrany horizontd, vyhledu
a pruhledud z exponovanych mist silnic a patefni cestni sité v krajiné.
Ochranu téchto hodnot zohlednit také pfi plosSné vysadbé dfevin.
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1/B.3.2. Uzemni plan stanovi priority ochrany KULTURNICH HODNOT

1/B.3.2.1. OCHRANA HODNOT HISTORICKE STRUKTURY ZASTAVBY

1/B.3.2.1.1.

1/B.3.2.1.2.

V centralnich ¢astech obou plvodnich obci Befov a Prusy se pro ochranu
hodnot urbanistické struktury vymezuje Uzemi k ochrané hodnot urbanistické
struktury dle vykresu €. I/2 - HLAVNI VYKRES.

V takto vymezeném Uzemi je pfi stavebni €innosti nutno zachovat kompaktni
charakter a objemové charakteristiky historické zastavby véetné vyskové
hladiny zéstavby, proporci staveb, zpusobu vymezeni zastavénych ploch
vuci vefejnému prostranstvi a v optimalni mife vyuzivat i architektonicko —
stavebni a materialové prvky tradiéni zastavby. Zasada zachovani
kompaktniho charakteru zastavby umoZnuje pfi dostavbé ¢i prestavbé
objektt nepodstatné odchylky pfi umisténi staveb vyplyvajici z tzemné
technickych podminek lokality, pfi zachovani principu kompaktni uliéni fronty.
Nepfipustné jsou takové odchylky umisténi staveb, které by zachovani
principu kompaktni uliéni fronty znemoznily.

1/B.3.2.2. OCHRANA VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY:

Uzemni plan limituje vysSkovou hladinu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach,
blize specifikovanou v kap. UVOD, 2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU

BENOV, takto:
1/1B.3.2.2.1.

1/B.3.2.2.2.

1/B.3.2.2.3.

1/B.3.2.2.4.

Na uzemi obce se stanovi zakladni obecny limit vySkové hladiny zastavby

v ploch&ch s hlavnim vyuZzitim pro bydleni BV, SV obecné na pfizemi a dalSi
prostor uréeny k ucelovému vyuZziti, ve formé plného &i ustupujiciho podlazi
se zastfeSenim Sikmou, mimo vymezené Uzemi k ochrané hodnot
urbanistické struktury pfipadné i plochou ¢&i nizkou pultovou stfechou,
podkrovi €i polopatra. Tato vySkova hladina se analogicky pouZzije i pro
plochy VD. V plochéach SR se vyskova hladina omezuje na pfizemi a
podkrovi.

V pfipadé prestaveb stavajicich staveb v plochach BV a SV se podminéné
pripousti vyuZiti stavajiciho podkrovniho prostoru i nad 2. nadzemnim
podlazim, pokud tim nedojde k rozSifeni tohoto prostoru nad stavajici aroven
stfesni roviny €i naru3eni stfedni roviny orientované do urbanisticky
vyznamného prostoru nebo do oteviené krajiny novou konstrukci.

Pokud zastavba v arealovych plochach VL, VS pfesahuje vySkovou hladinu
obecné stanovenou v absolutni vySce v metrech dle definice pojmu v Gvodni
Césti, stanovi se jako podstatné neprekrocitelnd maximalni vySkova hladina a
objemové charakteristiky stavajici zastavby v pfisludné lokalité. Omezeni
vysky se nevztahuje na pldorysné omezené technologické stavby a zafizeni.
Prekroceni vyskové hladiny zastavby je podminéné pfipustné u vyznamnych
staveb obCanského vybaveni vefejné infrastruktury v plochach OV, OS, SV,
pfi respektovani ochrany hodnot urbanistické struktury, dale odiivodnénym
bodovym akcentem s kompozi¢nim vyznamem ¢&i u jednotlivych staveb a
zafizeni, jejichZ vySka je dana jejich specifickym ucelem (napf. stozar,
rozhledna, vodojem, jiné nezbytné technologické zafizeni, napf. komin,
anténa).

V plochach zmén se vySkova hladina dale specifikuje dle tabulek
zastavitelnych ploch a ploch pFestavby.

V pfipadech, kdy zajem ochrany hodnot ¢i tzemné technické podminky
vyZaduji dalSi omezeni &i upfesnéni vyskové hladiny i ve stabilizovanych
plochéch, je to uvedeno v podminkéch pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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1/B.3.2.3. OCHRANA ZACLENENI A SILUETY SIiDLA V KRAJINE

I/B.3.2.3.2. Rozvoj obce pfednostné v polohach pohledoveé relativné méné
exponovanych.

I/B.3.2.3.2. Ochrana — omezeni vySkové hladiny zastavby a jeji sestupna gradace
smérem ke vnéjSimu obvodu sidla.

I/B.3.2.3.3. Na vné&jSi obvod zastavby obce — pfechod do oteviené krajiny neumistovat
stavby s vyjimkou hospodarskych staveb vyZadujicich pfimy pfistup na
zemédeélské pozemky vedeny mimo zastavéné pozemky bydleni a uliéni sit
obce, pokud tyto stavby respektuji méfitko a objemové charakteristiky
tradiéni struktury zastavby

I/B.3.2.3.4. Vyloucit umistovani rozmérnych staveb, které by podstatné pfesahovaly
meéfitko zastavby obce a ¢lenéni pozemkad.

I/B.3.2.4. OCHRANA KULTURNICH PAMATEK a dal3ich cennych objektt a lokalit, které
jsou dokladem vyvoje obce, dotvareji charakter obce a navazujici krajiny

I/B.3.2.4.1. Zachovat a chranit pamatky mistniho vyznamu dle vykresu &. 1/2 HLAVNI
VYKRES. Zohlednit jejich vyznam v souvislostech okolniho Gzemi pfi
umistovani staveb a zafizeni a vysadbé zelené&, respektovat a podle potfeby
provadét upravy jejich okoli, které podpofi jejich pasobeni v Gzemi.

I/B.3.2.4.2. Navrh asanace aredlu byvalé prodejny v sousedstvi byvalé fary v zamu
ochrany kulturniho dédictvi — obnovy dominantni pozice komplexu kostela,
byvalé fary a pamatného stromu na navsi v Benove.

I/B.3.2.4.3. Respektovat kompozi¢ni vyznam kfize s doprovodem stromu v lokalité Prusy
— Honce pfi vyuZiti zastavitelné plochy Z13.

I/B.3.2.4.4. Respektovat pietni pasmo hrbitova vymezené tzemnim planem v okruhu 50
m od obvodu plochy OH — hibitova Beriov.

1/C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

= Graficke vyjadreni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pFestavby a systému sidelni zelené je uvedeno ve vykrese €. 1/2 — HLAVNI VYKRES
grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/C.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

I/C.1.1. Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho ploSného i prostorového usporadani obce,
pozadavkl na jeji rozvoj a zamu zachovani hodnot urbanistické struktury a méfitka
zéastavby. Navrhuje pfiméfeny plosny rozvoj obce, ktery vyuziva dosavadni strukturu a
navazuje na ni timto zpasobem:

I/C.1.1.1. Stanovi zasady pro moznost pfednostniho vyuZiti stavajiciho stavebniho fondu a
ploSnych rezerv v zastavéném Uzemi a vymezuje plochy pfestavby.

I/C.1.1.2. Rozvoj obce orientuje do ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéna Uzemi,
mimo nivu MoSténky a polohy s vyznamnym projevem do krajiny. Doplfiuje obrys
dnesdniho zastavéného Uzemi zejména v severovychodnim sektoru mistni casti
Beriov a v okrajovych lokalitach mistni ¢asti Prusy v€etné propojeni obou &asti
zastavéného Uzemi této mistni ¢asti. Pro ploSny rozvoj vymezuje zastavitelné
plochy, které dotvareji kompaktni obrys mistnich ¢asti obce a zfetelné je vymezuje
vuci oteviené krajiné.

I/C.1.1.3. Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro novou zastavbu je vzdy
podminéno zajisténim — realizaci dostate¢né kapacitni dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. V nékterych pfipadech to umozni vyuZziti
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infrastruktury nezbytné pro zastavitelné plochy také pro moznost stavebniho rozvoje
v pfilehlych plochach zastavéného Gzemi.

I/C.1.1.4. Pro budouci rozvoj obce presahujici demografické pFfedpoklady pro rozvoj v
bilancovaném obdobi UP vymezuje Gzemni rezervy, které vyjadfuji tendenci dal$iho
moZzného rozvoje obce v pfimé uzemni i funkéni navaznosti na zastavéné lUzemi a
zastavitelné plochy.

I/C.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

HESA-2. Pro vyjadreni urbanistické koncepce Uzemni plan pouziva tyto druhy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:
Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni

BV PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

SR PLOCHY SMISENE OBYTNE - rekreaéni

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro rekreaci

RI PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RN PLOCHY REKREACE - na plochach pfirodniho charakteru

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vyrobu a skladovani

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — drobna a fFemesIna vyroba

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro verejnou infrastrukturu

oV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

oS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitovy

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — inZzenyrské sité

TO PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi

zv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

Pro plochy pfevazné nezastavéné, které dotvareji zastavéné zemi a zastavitelné plochy a jako
koncepéni prvky sidelni zelen & jsou vyznamné pro zajiSténi kvality prostfedi v obci, denni
rekreaci a traveni volného ¢asu i samozasobeni obyvatel a pfiznivé zaclenéni obce do krajiny.
zv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen

ZS PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazend, ¢lenéné na

ZS1 predzahradky
ZS2 ostatni soukroma a vyhrazend zelen

Z0O PLOCHY ZELENE — ochranné a izolaéni

ZP PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru

Pro plochy souZici pfevazné pro vodohospoda Fské vyuZiti
w PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

I/C.2:2.1. KONCEPCE BYDLENI

Z hlediska funkéniho vyuziti tzemni plan nadale zachovava a rozviji dominantni obytnou
funkci obce vyjadienou vymezenim PLOCH BYDLENIi a PLOCH SMISENYCH
OBYTNYCH umoziujicich i zastoupeni nebytovych zafizeni nerusicich bydleni v téchto
plochéch. PFipousti v nich i existenci a rozvoj druhého — rekrea¢niho bydleni v souladu
s podminkami pro vyuZziti téchto druhl ploch.
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I/C.3=2.1.1.

I/C.3=2.1.2.

I/C.£2.1.3.

I/C.3=2.1.4.

I/C.3=2.1.5.

I/C.£:2.1.6.

I/C.3=2.1.7.

I/C.£2.1.8.

Pro rozvoj bydleni UP vymezuje zastavitelné plochy a plochy pFestavby
s hlavnim vyuZitim pro bydleni v okrajovych lokalitach obou mistnich ¢asti. Na
vychodnim okraji mistni ¢asti Prusy tim doplfiuje celistvy obrys zastavéného
Uzemi a v tomto prostoru pfipousti také lokalni prekroceni silnice 111/05510,
ktera v mistni ¢asti Prusy dosud pfedstavuje hranici rozvoje.

Nejvétsi rozvojovou plochu v lokalité Befiov — Horni Ujezd rozdéluje na plochy
zastavitelné spolu s plochami pfestavby a plochy Uzemni rezervy.

Ve stabilizovanych plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych pfipousti
vystavbu novych bytd i nebytovych zafizeni formou nastaveb, pfistaveb,
stavebnich Uprav i novych objektd pro bydleni i nebytovych v prolukach pfipadné
i jinych &astech téchto ploch v nezastavénych astech pozemkud pfilehlych
k vefejnému prostranstvi s mistni komunikaci, v souladu s koncepci Uzemniho
planu, podminkami vyuZiti ploch srozdilnym zpusobem vyuZziti, zasadami
ochrany hodnot Uzemi, pfi respektovani obecnych technickych pozadavkd na
vystavbu, mistnich tzemné technickych podminek a tak, aby nedoslo k naruseni
pohody bydleni v pfedmétné ploSe ani okoli. Nova zastavba musi respektovat
charakter—a—struktury urbanistickou strukturu, méfitko, vySkovou hladinu a
objemoveé charakteristiky z&stavby v pfislusné ploSe.

Hlavni stavby ve stabilizované ploSe budou pfednostné zaclenény do stavajici
uliéni fronty. Umisténi hlavnich staveb (-staveb pro bydleni) mimo stavajici
uliéni fronty je pfipustné jen v pfipadé zajisténi vefejné infrastruktury, zejména
pfistupové komunikace vedené v ploSe verejného prostranstvi, bez naruSeni
stavajicich kompaktnich uliénich front zejména urbanisticky hodnotnych dzemi
za Ucelem zajisténi pristupu pro skupinu domd umisténou mimo uliéni frontu,
a to tak, Ze tyto stavby nebudou trvale vytvafet vnéjSi obvod obce vuci
oteviené krajiné.

Pro zastavitelné plochy a plochy prestavby BV a SV se stanovi zakladni rozmezi
pramérné vyméry vymezovanych pozemkul v tabulkach zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby, cca vrozmezi 600-1500 m2, v plochach SV az 2000 m2,
s toleranci dolni hranice s-teleranei cca 10% zohlednujici tzemni podminky a

usporadani zastavby v ploSe. V-plochach-piestavby azastavitelné-plese-Z02je

rezmezi-wmeér-erientaéni-Rozmezi vymér je orientacni, zejména v plochach
prestavby, bude ovlivnéno stavajici parcelaci. Pokud na plochu BV & SV

navazuje navrzena funkéné souvisejici plocha ZS2, do celkové vyméry se
zapocdita i pfislusny podil této plochy, pfekro€eni horni hranice souhrnné vymeéry
je timto pfipustné.

VyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je vZdy podminéno Uzemnim
zajisténim dopravni a technické infrastruktury dimenzované pro celou
zajmovou plochu obsluhovanou touto infrastrukturou a verejnych prostranstvi
v minimalni legislativné poZadované Sifce, jejich nezbytné parametry je nutno
dodrZet i v pfipadé postupného rozvoje pfislusné plochy véetné verejné
infrastruktury po etapach.

Pro vSechny rozvojové plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni — zastavitelné
plochy a plochy pfestavby se poZaduje sladéni objemovych charakteristik
zastavby i feSeni parteru v kazdé pohledové postiZitelné skupiné (ulice &i jiné
verejné prostranstvi, které zastavba utvari) v nasledném stupni pfipravy Gzemi.
Pro pfipadny dalSi rozvoj bydleni po vy&erpani zastavitelnych ploch s hlavnim
vyuzitim pro bydleni Gzemni plan vymezuje tfi Gzemni rezervy.

I/C.3-2.2. KONCEPCE REKREACE

I/C.£2.2.1.

Uzemni plan pfipousti rozvoj rodinné rekreace jen formou vazby na kompaktni
Uzemi obce. Stabilizuje jednu plochu rodinné rekreace, bez moznosti rozvoje, a
déle plochy smiSené obytné — rekreacni, ve kterych je mozné rovnocenné
prolinani rekreacni a obytné funkce, jako plochy pfestavby ve stavajici chatové
lokalité a plochy zastavitelné v ndvaznosti na ni.
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1/C.2:2.2.2. Uzemni plan stabilizuje plochu rekreace v arealu Kocanda a stanovi podminky
pro vyuzivani plochy jako plochy rekreace RN

I/C.2-2.3. KONCEPCE VYROBY A SKLADOVANI

I/C.2:2.3.1. Pro potfeby vyroby Uzemni plan vymezuje plochu pfestavby pro rekonverzi
Casti areadlu byvalého zemédélského stfediska v Befiové a zastavitelnou
plochu navazujici na jiz stabilizovany areal.

I/C.£:2.3.2. Vyrobni provozy omezeného rozsahu jsou soucasti ploch smiSenych
obytnych a v téchto plochach je Ize také nové zfizovat v souladu s
podminkami pro vyuZziti ploch smiSenych obytnych.

1/C.2.3.43. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy s hlavnim vyuzitim pro komeréni
vyrobu energie. Zafizeni pro vyrobu energie je pfipustné budovat podminéné
dle podminek pro vyuZziti ploch VL, VS, VD a dale vyhradné jako soucast
technického vybaveni budov pfipustnych a podminéné pfipustnych

v plochach, které umisténi budov umozriuji. V podminkach pro vyuZiti
jednotlivych druht a typl ploch RZV se pfipustnost jako soucast technického
vybaveni budov jiz dale samostatné neuvadi.

/C.4-2.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A SIDELNI ZELEN E

Nezbytnym pfredpokladem pro udrzZitelny rozvoj obce je vefejna infrastruktura zastoupena
plochami OBCANSKEHO VYBAVENI, DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI a plochy SIDELNi ZELENE vyznamné pro zajisténi kvality
prostfedi a Zivota v obci, denni rekreaci a traveni volného €asu i samozasobeni obyvatel a
pFiznivé zaclenéni obce do krajiny.

I/C.23. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

OZNACENI |DRUH, |PODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se
PLOCHY TYP . i .
(Iokalita) PLOCHY | KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY
RZV
Z01 PV
(Befov—
Lorni Uiezd
70272 SV = Dopravni napojeni plochy v prodlouzeni stavajici mistni komunikace
(Befiov — .y spole¢né s P02, ukoncené obratistém
Horni Ujezd) = Struktura zéstavby uli¢ni oteviena
752 = Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle provedené parcelace

= VySkova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulaéniho planu (U1z2):

= Umisténi z4stavby v prodlouZeni linie umisténi jiz rozestavéné
stavby

= Sedlové stfechy s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb
pripustna stfecha plocha &i pultova.
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Z03z2

Etapizace
Z03-1z2,
Castia,b
Z03-2z2
Z03-3z2

(Berov —
Horni Ujezd)

BV
PV
N
ZS1
ZS2

= Dopravni napojeni plochy zajistit ze dvou stran — v prodlouzeni
stavajici mistni komunikace a z nové mistni komunikace
z vychodniho okraje zastavéného uzemi m.¢. Benov spole¢né
s plochou Z204z2.

= Nemotoristické propojeni smérem k navsi koridorem ploch PV a zV
v navazujici ploSe prestavby P03-2z2.

= N Viala ob\vod-blo v 0 aldlaYaldalV

Sheo

= V ploSe Z03-1z2a respektovat vymezeny koridor pro moZnost
pfistupu do plochy Gzemni rezervy ROla

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku cca 650-1550 m?

= VySkova hladina: 1. a 2. etapa do obecné stanoveného limitu ad
I/B.3.2.2., aviak s vySkou fimsy max. 6 m, 3. etapa pfizemi a
podkrovi

= Etapizace se nevztahuje na plochy vefejnych prostranstvi, ve
kterych jsou navrzeny. mistni a nemotoristické komunikace.

Prvky regulaéniho planu (U3z2):

definovany v Gzemni studii, do UP se uplatfiuji stéZejni prvky:

= Umisténi RD v koordinované stavebni ¢are definované vymezenim
pfedzahradek ZS1, v plochach bez vymezenych pfedzahradek
uvnitf pozemku RD

= Oploceni pozemku v plochach s vymezenim pfedzahradek ZS1
v linii uliénich praceli, v plochach bez vymezenych predzahradek
pFipustné na hranici pozemku RD a vefejného prostranstvi.

— GaréZe jako soucast stavby RD pfipadné samostatné, ale stavebné
propojené s RD, pfipadné prfedsazeni max. do 2 m pfed hlavni
priceli RD.

= U staveb RD sedlové stfechy o sklonu 35°s odchylkou * 59
s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb pfipustnd stfecha
ploché ¢&i pultova.

. il | lock funkéni Is| in& D1
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Z04z2 SV
(Benov — PV
Horni Ujezd) |ZS2

= Dopravni obsluhu plochy zajistit z nové mistni komunikace spole¢né
i pro plochu Z03z2, z vychodniho okraje zastavéného Uzemi m.¢.
Benov

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemkud v&etné ploch ZS2 dle z¢asti
pfipravené parcelace cca 800—2000 m?

= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulaéniho planu (U4z2):

= umisténi praceli RD v koordinované stavebni ¢afe ve vzdélenosti 7 — 10 m
od hranice plochy vefejného prostranstvi

= PFi umisténi zastavby na pozemku parc. €. 689/1 zohlednit blizkost
silnice v€etné zvazované autobusové zastavky

= V koridoru CT06z2 v ploSe PV pfimérfené omezit zpevnéné plochy
na rozsah nezbytny pro pfistup na pozemky RD

= U staveb RD sedlové stfechy o sklonu 35°s odchylkou * 5,
s okapovou orientaci, u doplfikovych staveb pfipustnd stfecha
ploché ¢&i pultova.
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Z05z2
(Benov -
Nad
Hackami)

SV
PV
752
Z0

= Dopravni obsluhu Gzemi v€etné zastavby v pfilehlych humnech
zajistit v trase zahumenni komunikace, s rozSifenim plochy
vefejného prostranstvi pro zajisténi nezbytnych parametra a
umisténi dopravni a technické infrastruktury

= Podminka obratisté na navrzené komunikaci

= Prelozka nadzemniho vedeni VN do nove trafostanice v lokalité,
jihovychodné od sokolského arealu, vedena plochou PV — nové ulice za
sokolovnou a plochou Z0 podel sokolského arealustavaﬂeﬁrafestamee

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena az kompaktni

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku véetné ploch ZS2 na zakladé
stavajici parcelace s moznosti podélného déleni pozemkd, cca
800-2000 m?

= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Prvky regulaéniho planu (U5z2):

= Lesston o s dpa s ool coe e vmralopee i B0 pe

od-hranice-plochy-vefejného-prostranstvi-a-s-koordinovanym
zpusebem-osazeni-vterénu—Umisténi RD v koordinované stavebni

Cére, ktera bude stanovena v zavislosti na feSeni koordinovaného
zpusobu osazeni staveb do svazitého terénu, s vyloucenim
rampovych najezdl k nim a predsazenych garazi, predbézné ve
vzdalenosti cca 5-10 m od hranice plochy vefejného prostranstvi

= Umisténi RD na pozemku Fesit tak, aby nevyloucilo moZnost
pfipadného podélného rozdéleni pozemku o Sifce pfesahujici 35 m,
a to i s moznosti vyuziti koordinovaného umisténi budov na hranici
pozemku aspon jednostranné. PFi umisténi zastavby pfi zapadnim
okraji plochy pfitom zohlednit blizkost sokolského arealu.

= U staveb RD sedlové stfechy s okapovou orientaci, s moznou
kombinaci s plochou stfechou, u doplrfikovych staveb pfipustna
stfecha ploché &i pultova.

Z06
(Benov —
Vrchni
mesla)

VL

= Pfi vyuziti s funkéni vazbou na stabilizovanou plochu VL bez
pozadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu

= Nutno respektovat omezeni vyuZiti v ochranném pasmu
energetickych vedeni.
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20722
(Prusy —
Hlinik)

SV
PV
yASY

. s - s . v z a s v

HHO5510. Obsluha plochy z nové mistni komunikace z vychodniho
okraje zastavéného GUzemi m.¢. Prusy, s obratistém a s navrZzenou
Upravou usporadani v misté napojeni na silnici 111/05510 v ploSe
P15z2, a z kratké vétve s obratiStém do vnitfni ¢asti plochy Z07z2.
Pripadné tolerance této vétve dle prvku regulaéniho planu.

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena az kompaktni, na severnim okraji
az volna

= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku cca £000—2000 700-1200 m?
vcetné ploch ZS2, pfipadné prekroceni horni hranice pfipustné
v okrajové severni ¢asti plochy

= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi

Pl Iv,I I .
s s .

Prvky regulaéniho planu (U7z2):

= Umisténi RD v koordinované stavebni ¢afe: podél stavajici ulice 9 m
od hranice plochy vefejného prostranstvi, podél kolmého kfidla cca
6 m od hranice plochy vefejného prostranstvi

= PFi vymezeni vnitfniho vefejného prostranstvi v ramci nasledné
parcelace se pfipousti tolerance umisténi pfiméfena podrobnosti
UP, pfi zachovani principu uspofadani a $ifkovych parametrd plochy
min. 8 m v&etné minimalnich parametrd obratiste.

= Na pfipadnych pozemcich Sifky mensi nez 20 m je zadouci vyuzivat
koordinované umisténi RD na hranici pozemku aspon jednostranné

= U staveb RD sedlové stfechy s okapovou orientaci s preferenci ve
stavajici ulici, s moznou kombinaci hfebend na narozi, pfipadné
kombinace s plochou stfechou, u doplrikovych staveb pfipustna
stfecha plocha &i pultova.

208
(Prusy —
zapad)

SR
PV

= Dopravni obsluhu zajistit z mistni komunikace spole¢né i pro plochy
Z09 a P09.

= Struktura z4stavby uli¢ni oteviena aZ volna
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle stavajici parcelace

s moznosti podélného déleni pozemku presahujiciho Sifku 30 m.
= Vyskova hladina pfizemi a podkrovi
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Z09 SR = Dopravni obsluha plochy z mistni komunikace pro obsluhu stavajici
(Prusy — 252 chatovév 'Ic')lgglivty (\_/ upP plochy,pfestavby E’OQ) a_pvlcicr]y Z08, vyuviit,l'
zapad) plochy Ci jeji ¢asti pro bydleni je podminéno zajiSténim dostatecnych
stav parametril vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury
= Struktura zéstavby uli¢ni oteviena az volna
= Rozmezi vyméry stavebnich pozemku dle stavajici parcelace.
= Novou zastavbu situovat v jizni ¢asti plochy — omezit zasah do
ochranného pasma lesa
= Vy8kova hladina pfizemi a podkrovi
710 PV = V z4padni ¢asti ucelove, vyhledové mistni komunikace feSit zvySeni
(Befiov Za nivelety jako sou€ast opatfeni proti extravilanovym vodam
humny)
Z11 TI = Resit &istirnu odpadnich vod
(Prusy — = Zajisténi funkenosti Cistirny odpadnich vod v pfipadé rizika zaplavy
u = Koordinace s moznosti protipovodriového opatfeni na levém brehu
Podolskeho Podolského potoka
potoka)
Z12 ZS2 = Umoznit rozSifeni zazemi stavajiciho domu.
(Prusy —
zapad)
Z13 SV = Umisténi a koncepce zastavby musi respektovat dominantu
(Prusy — PV blizkého kfize s doprovodem stromu
Honce) = PrFelozka vedeni VN do trasy mimo plochu SV
Z14 DS = Resit usporadani kfizovatky v zajmu zvyseni bezpeénosti
(Prusy — jih) nemotoristické dopravy.
Z15 PV = Resit Gpravu uspofadani kfizovatky — napojeni mistni a G&elové
komunikace na silnici 111/0559
Z16 PV — Stabilizovat plochu jako sou¢ést vefejného prostranstvi ve vazbé na
(Prusy — zastavéné uzemi
vychod)

I/C.34. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

OZNACENI |DRUH, TYP | PODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se

PLOCHY PLOCHY

(lokalita) RzZV KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY

PO os = ReSitrozvejspertovniho-aredlu

éBeHQV——V = ReSI-t—FGZ—SI-FeH-I—p&FkGV-I-SFe—V—pl-GSG—@J—V Sifent Ste S 0

Vrehni PV

Mesla)

P02 BV = Dopravni napojeni plochy v prodlouzeni stavajici mistni komunikace
(Befiov — spole¢né se 202

Dolni = Struktura zastavby uliéni oteviena az kompaktni

Ujezd) = Rozmezi vymeéry stavebnich pozemk dle provedeného

majetkopravniho usporadani pozemku (cca 800-1220 m?)
= VySkova hladina pfizemi a podkrovi
Prvky regulaéniho planu (U2):
= Umisténi zastavby v prodlouzeni linie umisténi stavby parc. €. 316 st.
= Sedlové stfechy s okapovou orientaci, u dopliikovych staveb

pfipustna stfecha plocha &i pultova.
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P03-272 BV = Systém komunikaci v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z03-1z2b,
(Beﬁo\/ — PV Z03-2z2.
Horni tjezd = Nemotoristické propojeni smérem k navsi koridorem ploch PV a ZV.
- ZS1 = Struktura z4stavby uliéni oteviena
2. etapa) 7V = Rozmezi vyméry stavebnich pozemk( cca 870-1650 m?

= Vyskova hladina: do obecné stanoveného limitu ad 1/B.3.2.2., avSak

s vySkou fimsy max. 6 m

Prvky regulaéniho planu (U3z2):

= Shodné se zastavitelnou plochou Z03-2z2
P04 oV = Plochu po asanaci byvalé prodejny zaclenit do kompozice zelené na
(Befiov — 2v navsi a rozvoje aredalu byvalé fary
byvala
prodejna)
PO5 PV = P¥i Upravé usporadani komunikaci na navsi u kostela zohlednit a
(Befiov u 7V zakomponovat vyznamné dreviny, pamatnik T.G.Masaryka, zastavky
kostela) DS HB-autobusu, vefejnou studnu a navrZzené parkovisté pro DPS.
P06 VS = Obsluha plochy VS ze stavajici mistni komunikace umisténé v plose
(byvalé DS a napojené pfimo na silnici 111/0559, s vylou¢enim prljezdu po
zemédélské mistni komunikaci smérem ke hrbitovu.
stfedisko)
PO7 VD = Dopravni obsluha ploch ze stavajici mistni komunikace umisténé

L v ploSe DS a napojené pfimo na silnici 111/0559, s vylou¢enim
(byvale | DS prajezdu po mistni komunikaci smérem ke htbitovu, plochy TO ze
zemedelske | stavajiciho arealu sb&rového dvora TO.
stfedisko) — e : Ty -~
PV fodnistplatnvel 1sel I ( orod nonHznivimi
Z0O e
lochs s aduifeirm hvaionicl I .

P08 PV = Zajistit vefejné prostranstvi pro stabilizaci toény a parametry pfistupu
(Prusy - k zastavitelné ploSe Z08
zapad)
P09 SR = VyuZiti plochy stavajici chatové lokality &i jeji ¢asti pro bydleni je
(Prusy — podminéno zajisténim dostatecnych parametrd vefejného prostranstvi
zépad) a dopravni infrastruktury

= Pfi umistovani staveb omezit zasah do ochranného pasma lesa
P10 PV = Zajistit kontinuitu parametrd vefejného prostranstvi a prichod
(Befiov —u 7p biokoridoru zastavénym Gzemim”
Beriovskeho — Resit ndvaznost na K17 — ast zvySeného télesa uselové
potoka) komunikace
P11 7P = Zajistit prachod biokoridoru zastavénym Gzemim
Prusy —
zapad
P12 SV = Stabilizovat malé rozSifeni pozemku rodinného domu
Prusy —
zapad
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P13 W = Zajistit plochu pro revitalizaci vodote¢e v zastavéném Gzemi
(Berov —

Za

chalupou)

P14 NP — Zajistit ¢ast plochy biocentra LC5b/55 Kouty v zastavéném Gzemi

P1522 SV = Obsluhu-plochy-P15-spolecné-s-Z07-zajisti-novou-mistat

(Prusy — PV "

Hlinik) HHO5510:

= Podél silnice 111/05510 rozSifeni vefejného prostranstvi pro
provéfeni Upravy uspofadani mistnich komunikaci v misté napojeni
na silnici 111/05510, umisténi a ochranu technické infrastruktury

= PfeloZka STL plynovodu z plochy SV do trasy v ploSe PV podél
silnice

P16 PV = Stabilizovat plochu jako souc¢ast vefejného prostranstvi

I/C.45. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

I/C.45.1. Uzemni plan chrani stavajici funkéné a kompoziéné& vyznamné ¢&i plosné rozsahlé
pozemky zelené v sidlech, pozemky s vyskytem dominantnich dfevin, vymezenim ploch
zelené, v nichz zelen predstavuje funkci hlavni, stanovenim pozadavku na ochranu
pfirodnich a krajinnych hodnot a dale stanovenim minimalniho podilu ploch zelené
v plochach vefejnych prostranstvi a ve vybranych druzich ploch dalSich, dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

I/C.45.2. Jako stézZejni prostory z hlediska vefejné zelené oznacuje stavajici plochy verfejnych
prostranstvi — vefejné zelené na navsich v jadrech obou mistnich &asti Beriov i Prusy a
déle uli¢nich prostorech severné od beriovské navsi zahrnujici i Usek svodnice z lokality
Hacka v ulici smérem k MosSténce.

I/C.45.3. Cést pozemki pFevazné souvisejicich se stavebnimi pozemky ploch smiSenych
obytnych, kde je z riznych divodd nutno omezit moznost umistovani staveb pfipustnych
v plochach SV oznacuje a vymezuje jako plochy zelené ZS2 a dale vyc¢leriuje plochy ZS1
pro plochy pfedzahrddek — zelené v €asti soukromych pozemkd, které jsou soucasti
opticky celistvého prostoru vefejného prostranstvi vymezeného budovami na obvodu, ale
neumoZzniuji volny pristup vefejnosti bez omezeni.

I/C.45.4. Uzemni plan vymezuje plochy zelen& ZO k ochrané Gzemi za rliznym G&elem, zejména
v okrajovych ¢astech sidla.

1/C.45.5. Uzemni plan haji stavajici plochy zelené ZP v zastavéném Gzemi, zejména nezbytné
pro prichod biokoridord zastavénym Gzemim a doplfiuje je o dalSi nezbytné plochy.

1/C.45.6. VYMEZENI PLOCH SIDELNI ZELENE

I/C.45.6.1. Uzemni plan vymezuje plochy zelené v sidle jako hlavni vyuziti nebo soucasti ploch
zastavitelnych a ploch prestavby dle tabulek pfisluSnych typ ploch zmén pro ucely
uvedené v jednotlivych odstavcich koncepce sidelni zelené.

I/C.45.6.2. Plochy zelené ZP se dale vyznamné uplatriuji jako plochy zmén v krajiné.
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I/D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMIiISTOVANiI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITIi

I/D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni ploch vymezenych pro dopravni infrastrukturu je uvedeno ve vykrese €. I/2
- HLAVNI VYKRES a & /4 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000. Ve vykrese &. I/4 je déle
uvedena koncepce dopravni infrastruktury v€éetné tras komunikaci.

I/D.1.1. DOPRAVA SILNICNI

I/D.1.1.1. Uzemni plan zachovava stavajici usporadani silniéni sité véetné realizované
prelozky silnice 11/150 s novym napojenim silnice 111/0559 na ni. Na jiZznim okraji
zastavéného Uzemi mistni ¢asti Prusy vymezuje plochu pro Upravu usporadani
kfiZzovatky silnic 111/0559 a 111/05510.

I/D.1.1.2. Uzemni plan navrhuje smérovou Upravu mistni komunikace na navsi s vytvofenim
prasecné kfizovatky v misté napojeni komunikace k sokolskému aredlu na silnici
[11/0559.

1/D.1.1.3. Uzemni plan vymezuje nové mistni komunikace funkénich skupin C a D, které budou
zajisStovat obsluhu zastavitelnych ploch, ploch prestavby a dalSich ploch
s pfedpokladem rozvoje, které nelze obslouzit ze stavajicich silnic & mistnich
komunikaci, a zapojuje je do mistni komunika¢ni sité.

I/D.1.1.4. Uzemni plan noveé vymezuje tyto mistni komunlkace

spoleéné-s-P0O3-2: ze zapadni strany plochy Z03z2 prodlouzeni stavajici mistni
komunikace, z vychodni strany nova mistni komunikace v trase Ucelové
komunikace napojena na silnici 111/0559, ur¢ena soucasné pro obsluhu plochy
Z04z2 a propojena se severni komunikaci plochy Z03-3z2. Zména €. 2 respektuje
vnitfni systém viech etap plochy Z03z2 spoleéné s P03-2z2 dle platného UP.

I/D.1.1.4.3. Beriov pro Z05z2: nova mistni komunikace s obratistém vedena v trase
zahumenni cesty, napojena na mistni komunikaci u sokolovny.

I/D.1.1.4.4. Berfiov: prodlouzeni mistni komunikace od slévarny smérem ke hrbitovu,
v trase zdhumenni cesty.

I/D.1.1.4.5. Behov: prodlouzeni mistni komunikace po severni a zapadni strané
sportovniho arealu a jeho navrzeného rozsifeni k ploSe prestavby P0O7.

/D.1.1.4.6. oL 2077 Moo caicinl Jeomminicncn o cbende iy wndlen o fnee
ucelové komunikace,napojendnasinicHHH05510. Prusy pro ¢ast Z07z2: nova

mistni komunikace s obratiStém — odbocka z realizované komunikace do
vnitini ¢asti plochy Z07z2.

I/D.1.1.4.7. Prusy pro Z08, Z09, P09: Nova mistni komunikace v trase nezpevnéné
komunikace k chatové lokalité, napojena na silnici I11/0559.

I/D.1.2. DOPRAVA STATICKA

I/D.1.2.1. Uzemni plan umoZfiuje umistovani a povolovani dalSich parkovacich a odstavnych
stdni pro osobni automobily pfednostné v plochach dopravni infrastruktury DS a
vefejnych prostranstvi PV, dale i v jinych druzich ploch dle podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.
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I/D.1.3. DOPRAVA HROMADNA
I/D.1.3.1. Uzemni plan zachovava dosavadni koncepci hromadné dopravy pro obec.

I/D.1.3.2. Navrh plochy pfestavby PO5 si vyZzada nové usporadani autobusové zastavky v
Benoveé u kostela.

1/D.1.3.3. Uzemni plan wwmezuje-zastavitelnou-plochu—Z01-mj—pro-umoziuje a podporuje v

casti

plochy PV u silnice na severovychodnim okraji zastavéného tzemi m.¢. Befiov

vybudovat novou zastavku Befiov — Horni Ujezd.

I/D.1.4. DOPRAVA ZEMEDELSKA A LESNIi (UCELOVE KOMUNIKACE)

I/D.1.4.1. Uzemni plan vymezuje sit patefnich Géelovych komunikaci (cestni sit v krajing),
potfebnych pro zemédélskou dopravu a vyznamnych pro zajisténi prostupnosti
krajiny a umistuje je do ploch vefejnych prostranstvi.

1/D.1.4.2. Uzemni plan nové vymezuije tyto G¢elové komunikace pro obnovu a dopInéni cestni
sité v krajiné:

I/D.1.4.2.1.

I/D.1.4.2.2.

I/D.1.4.2.3.

I/D.1.4.2.4.
I/D.1.4.2.5.

I/D.1.4.2.6.

I/D.1.4.2.7.

Ucelova komunikace paralelni s pfelozkou silnice 11/150 zajidtujici nové
napojeni preloZzkou prerusené komunikace od mlyna Cechy do komunika¢ni
sité m.¢. Prusy.

PreloZka Useku ucelové komunikace pferusené navrhem retenéniho opatfeni
v lokalité Ulehle.

Obnova Usekl byvalych u¢elovych komunikaci vyznamnych pro prostupnost
krajiny, v€etné zpfistupnéni pramene mineralni vody v polni trati v lokalité Na
loukach

Nova komunikace do levobreZnich ploch v okoli splavu na Mosténce

Drobné smérové korekce Usekl Ucelovych komunikaci — v lokalité Befiov —
Hacka napojeni na silnici [11/0559 do prasec¢né kfizovatky s komunikaci pro
obsluhu zastavitelnych ploch Z03z2, Z04z2, v lokalité Beriov — Za humny
jako soucéast ochranného opatfeni proti extravilhnovym vodam.)

Propojeni pravobiezni ¢asti zastavby m.¢. Prusy a pravého bfehu MosSténky
smérem po toku
Dal3i ucelové komunikace vyznamné pro prostupnost krajiny &i

S protieroznim vyznamem, vesmeés na pozemcich nové vymezenych v DKM
a evidovanych ve vlastnictvi obce Beriov.

I/D.1.5. DOPRAVA NEMOTORISTICKA

I/D.1.5.1. Chodniky a pési trasy existuji a budou budovany predevsim jako soucasti silnic a
mistnich komunikaci a dale v plochach vefejnych prostranstvi pfipadné jinych
druzich ploch, jako trasy pro zajiSténi prostupnosti zejména zastavéného Uzemi.
Prachodnost stavajicich tras, i nevyznacenych v UP je nutno zachovat.

I/D.1.5.2. Uzemni plan nové vymezuije tyto nemotoristické komunikace:

I/D.1.5.2.1.

I/D.1.5.2.2.

I/D.1.5.2.3.

I/D.1.5.2.4.

I/D.1.5.2.5.

Nemotoristické propojeni zastavitelné plochy Z03z2 smérem k navsi vedené
ve stabilizované i v navrZzené ploSe verfejného prostranstvi — vefejné zelené ZV.

Stezka pro cyklisty a chodce Berov (ze severozapadniho okraje) — m.¢.
Prusy v trase byvalé ucelové komunikace

Stezka pro cyklisty a chodce Horni MoSténice — Beriov paralelné s ucelovou
komunikaci

Stezka pro cyklisty a chodce Befiov — Zelatovice paralelné s Géelovou
komunikaci

Stabilizace nového usporadani ploch po realizaci pfelozky silnice 11/150 v
misté styku cykloturistickych tras pfed kfizenim prelozky silnice 11/150,
v blizkosti nové autobusové zastavky.
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I/D.1.5.2.6. Novy Usek hipostezky prerusene stavbou retencniho opatieni v lokalité
Ulehle a souvisejici se zménou usporadani rekreacnich tras v lokalité

I/D.1.5.3. ZlepSeni podminek pro nemotoristickou dopravu v krajiné zajisti navrh novych
ucelovych komunikaci, které je mozno vyuZivat pro nemotoristickou dopravu.

I/D.1.6. DOPRAVA ZELEZNICNI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Zelezniéni dopravy.
I/D.1.7. DOPRAVA LETECKA

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory letecké dopravy.
I/D.1.8. DOPRAVA VODNI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory vodni dopravy.

/D.1.9. VYMEZENI PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY ZMEN

1/D.1.9.1. Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury jako hlavni vyuZiti nebo soucasti
ploch zastavitelnych a ploch pfestavby dle tabulek pfislusnych typ ploch zmén pro
Gcely uvedené v jednotlivych odstavcich koncepce dopravni infrastruktury.

1/D.1.9.2. Uzemni plan nevymezuje koridory dopravni infrastruktury
1/D.1.10. PODMINKY UMISTOVANI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

I/D.1.10.1. Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury budou umistovany ve vymezenych
plochéach dopravni infrastruktury DS a v plochach vefejnych prostranstvi PV, stavby
slouzici pro lokalni potfebu a zajiSténi prostupnosti Uzemi déle v jinych druzich
ploch v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pFislusnych druhl a typu ploch.

I/D.1.10.2. Umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury je graficky vyjadfeno zakresem
v konkrétni ploSe s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ktera predstavuje koridor, v némz
muZe byt umisténi téchto staveb a zafizeni korigovano s ohledem na uUzemné
technické podminky.

1/D.1.11. NAVRH OPATRENI NA OCHRANU PROTI NEGATIVNIM VLIVUM DOPRAVY

I/D.1.11.1. Uzemni plan podél komunikaci nevymezuje technicka opatfeni na ochranu Gzemi
proti negativnim vlivim dopravy.

I/D.1.11.2.
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I/D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni ploch a koridord vymezenych pro technickou infrastrukturu je uvedeno
ve vykrese €. 1/2 - HLAVNI VYKRES a &. I/4 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY grafické ¢asti izemniho planu v méf. 1:5000. Ve vykrese €.
I/4 je dale uvedena koncepce technické infrastruktury véetné navrzenyeh tras a zafizeni jak ve
vymezenych plochach a koridorech, tak i mimo né.

I/D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

I/D.2.1.1. Uzemni plan zachovava zapojeni obce Befiov do systému skupinového vodovodu Pierov

a zpUsob zasobovani obce z vodojemu Svédské Sance propojovacim Fadem z Horni
Mosténice pres Befiov a Prusy ve sméru Cechy — Domazelice, na ktery se na okraji
Prus napojuje druhd vétev vedend z vodojemu Svédské Sance pres Zelatovice.

I/D.2.1.2. Uzemni plan vytvaFi podminky pro zasobovani zastavitelnych ploch a ploch piestavby

I/D.2.1.3.

Uzemni plan nadale ponechava individualni zpasob zasobovani vodou pro plochu
rekreace RN v lokalité Kocanda.

I/D.2.1.4. Vodovod slouZi a navrhuje se soucasné i jako vodovod poZarni.

I/D.2.2. NAKLADANI S ODPADNIMI VODAMI

I/D.2.2.1.

Uzemni plan navrhuje koncepci dostavby stavajici oddilné kanaliza¢ni sité timto
zpusobem:

I/D.2.2.1.1. Stavba nové splaskové kanalizace na celém Gzemi obce napojené na

gistirny odpadnich vod Befiov a navrzenou COV Prusy, s vyuZitim Serpacich
stanic a vytlaku ve vySkoveé ¢lenitém terénu.

I/D.2.2.1.2. VyuZzivani stavajici kanalizace jako destové, doplnéni destoveé kanalizace ze

zastavitelnych ploch a zruSeni pfevazného Useku kanalizace deStové ze
stabilizované plochy BV v lokalité Horni Ujezd s pfepojenim odvodnéni
pfislusnych nemovitosti do stavajici kanalizace v uli€nim prostoru silnice.

I/D.2.2.1.3. Stavba distirny odpadnich vod m.&. Prusy

1/D.2.2.2.

1/D.2.2.3.

1/D.2.2.4.

I/D.2.2.5.

Uzemni plan dale navrhuje individualni zpGsob nakladani s odpadnimi vodami
z plochy rekreace RN v lokalité Kocanda.

Nakladani s deStovymi vodami v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je nutno
feSit vmaximalni mife na vlasthim pozemku, prednostné jejich vsakovanim,
zadrzovanim a vyuzivanim pred jejich vypousténim do kanalizace. Uzemni plan stanovi
minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch umoziujicich vsakovani.
Odvodnéni vefejnych prostranstvi s komunikacemi v komplexu vSech etap zastavitelné
plochy Z03z2 a plochy prestavby P03-2z2 bude feSeno destovou kanalizaci s vyuZzitim
retence ve vymezenych lokalitach v plochach PV a ZV.

Uzemni plan navrhuje otevieny pfikop na severovychodnim okraji zastavby m.&.
Benov a novou destovou kanalizaci a otevieny pfikop pro odvedeni deStovych vod
z ploch pfestavby P06 a P0O7. V plochach pfestavby s vysokym podilem zpevnénych
pozemk( poZaduje provéfit potfebu vybudovani destovych zdrzi ¢i jinych opatfeni
pred jejich napojenim na deStovou kanalizaci nebo prikop.

I/D.2.3. ZASOBOVANI| TEPLEM
1/D.2.3.1. Uzemni plan pro Gzemi s hlavnim vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni, drobné

sluzby apod. nadale zachovava individualni zpasob zasobovani teplem s vyuzitim
zdroju kategorie ,nevyjmenované zdroje znecisténi“. Pro tepelné zdroje stanovi
pozadavek na pfipustnost vystavby pouze takovych novych tepelnych zdroju a
pouze takovych Uprav stavajicich tepelnych zdroju, které nepovedou ke zhorSeni
kvality ovzdusi.

1/D.2.3.2. Uzemni plan nespecifikuje konkrétn& nové tepelné zdroje z kategorie vyjmenované

stacionarni zdroje, vyuZiti dosavadniho ve slévarné COB pfipadné nové
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instalovanych se nadale pfedpoklada zejména pro technologické ucely v plochach
vyroby a skladovani.

I/D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

1/D.2.4.1. Uzemni plan vymezuije koridor pro ochranu Gzemi pro stavbu plynovodu nad 40
bar(l pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod“ Usek 1 Tvrdonice — Libhost
DN700-1200.

I/D.2.4.2. Uzemni plan zachovava stavajici zplsob zasobovani plynem ze stfedotlaké (STL)
plynovodni sité zasobované z regula¢ni stanice VTL/STL v obci Stara Ves. a vytvari
podminky pro zasobovani zastawtelnych ploch a ploch prestavby.

I/D.2.4.3. Uzemni plan-ame
pEestavby-P15 navrhuje prelozku STL plynovodu ktery protma pozemky bydlem
v ploSe SV v lokalité Prusy — Hlinik do nové trasy v ploSe PV vymezené podél silnice
jako plocha prestavby P15z2.

I/D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

1/D.2.5.1. Uzemni plan fe$i zasobovani elektrickou energii ze stavajici energetické sité obce,
s vyuzitim stavajicich trafostanic, nadhradou stavajici trafostanice u sokolovny
Benov novou trafostanici pfi jiznim okraji arealu a stavbou nové trafostanice v mistni
¢asti Prusy.

1/D.2.5.2. Uzemni plan vymezuje koridory pro prelozky vedeni VN 22 kV, novou trafostanici u
sokolského arealu Beriov a novou trafostanici s pfivodem VN v mistni ¢asti Prusy.

I/D.2.5.3. Uzemni plan vymezuje koridor pro ochranu tGzemi pro vedeni 400 kV Prosenice —
Otrokovice (pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité — na spoleénych stozarech).

I/D.2.6. SPOJE
Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory spojd.

I/D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

1/D.2.7.1. Uzemni plan vymezuje v ploSe prestavby P07 plochu TO pro rozvoj sbérového dvora,
dopravné pristupnou ze stavajiciho arealu &i ze stavajici mistni komunikace napojené na
silnici [11/0559.

I/D.2.7.2. Nakladani s odpady je a nadale bude feSeno odvozem opravnénou firmou k dalSimu
zpracovani mimo Uzemi obce.
I/D.2.8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/D.2.8.1. Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury jako hlavni vyuZiti nebo soucast
ploch zastavitelnych a ploch prestavby dle tabulek pfislusnych typ ploch zmén pro
Ucely uvedené v jednotlivych odstavcich koncepce technické infrastruktury.

1/D.2.8.2. Uzemni plan vymezuje tyto prekryvné (prihledné) koridory technické infrastruktury:

OZNACENI | KORIDORY TECHNICKE | SPECIFIKACE — STAVBY AVZARI'ZENI' TECHNICKE

KORIDORU | INFRASTRUKTURY INFRASTRUKTURY UMISTENE V KORIDORU TI

CT01 Koridor pro plynovod Plynovod ,Moravia — VTL plynovod“ Usek 1 Tvrdonice —
Libhost DN700-1200

CT02 Koridor pro energetické | Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba

sité a zafizeni stavajiciho vedeni na dvoijité — na spole¢nych stoZérech)

CTO03 Koridor pro kanalizaci Kanalizace destova ze zahumenni ulice severné od
navsi Befov napojena do svodnice za sportovnim
aredlem

CT04 Koridor pro kanalizaci Kanalizace splaskové z ploch vyroby VL a VS v arealu
byvalého zemédélského stfediska
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CTO05 Koridor pro kanalizaci Kanalizace deStova — pfikop z ploch vyroby VS v arealu
byvalého zemédélského stfediska napojeny do
Benovského potoka
CT062z2 Koridor pro kanalizaci Kanalizace destova — pfikop ze zastavitelnych ploch
Z03z2 (Cast Z03-3z2) a Z04z2, m.C. Benov
CT072z2 Koridor pro energetické | Pelozka-iseku-nadzemniho-vedeniYN-22 k\ v lokalité
sité a zafizeni Benov—Nad Hackami-a-nowy-pivod-VN-do-stavajici
Nova trafostanice v lokalité¢ Berfiov — Nad Hackami pfi
jiznim okraji sokolského arealu napojena na prelozku
Useku nadzemniho vedeni VN 22 kV do kabelu.
CTO08 Koridor pro energetické | Nova trafostanice Prusy — jih v€etné pfivodu VN
sité a zafizeni
CT09 Koridor pro energetické | PfeloZzka Useku nhadzemniho vedeni VN 22 kV v lokalité

sité a zafizeni Prusy — Honce

I/D.2.8.3. PODMINKY VYUZITi PLOCH V KORIDORECH
PFipustné vyuziti
— zemeédelstvi: vyuZiti pozemku pro péstovani plodin, pastvu

Podmin éné pripustné vyuZziti — stavby, zafizeni a jin4 opatieni v takovém usporadani, aby

neznemoznily nebo neztiZily realizaci navrZzenych zameéra:

— stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby mistnich, G¢elovych a nemotoristickych
komunikaci, manipulaéni a jiné zpevnéné plochy, opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi v€etné prirodé blizkych protipovodniovych opatfeni

— realizace USES, s nezbytnym dil¢im omezenim vysadby v rozsahu nezbytném pro
moznost realizace zaméru stavby H technicke infrastruktury v koridoru

Nepfipustné vyuZziti — zpasoby vyuZiti Gzemi, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci

navrzeného zameéru:

— jiné stavby kromé staveb, pro které je toto Uzemi chranéno (v€etné souvisejicich staveb,
zafizeni a jinych opatfeni) a staveb uvedenych jako podminéné pfipustné.

Po zapoceti uzivani dokonéenych prislusnych staveb technické infrastruktury Ize plochy ve
vymezenych koridorech vyuzivat v souladu s podminkami vyuziti ploch, ve kterych jsou stavby
technické infrastruktury vymezeny, s tim, Ze tyto stavby v€etné ochranného pasma je nutno
respektovat jako limity vyuziti Gzemi.

1/D.2.9. PODMINKY UMISTOVANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/D.2.9.1.

1/D.2.9.2.

1/D.2.9.3.

Umisténi navrzenych staveb a zafizeni technické infrastruktury je graficky vyjadfeno
plochou ¢i prekryvnym koridorem vymezenymi pro ochranu Gzemi pro umisténi stavby
technické infrastruktury.

Umistovani jednotlivych staveb a zafizeni technické infrastruktury je, kromé ploch a
koridord technické infrastruktury, pfipustné prednostné v plochach vefejnych
prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury stavajicich &i navrZzenych Gzemnim
planem. Pfipustné je i umisténi v jinych druzich ploch dle podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, zejména pokud tyto stavby a zafizeni slouzi pro
lokalni potfebu.

Umistovani malych lokalnich zafizeni pro nakladani s odpady (jako stanovisté
sbérovych nadob) je pfipustné v plochach verfejnych prostranstvi a také v jinych
druzich ploch dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.
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I/D.2.9.4. Pfi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury graficky nevyjadfenych
v Uzemnim planu, pfipustnych a podminéné pfipustnych v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, je nezbytné respektovat vymezeni ploch a dalSi zaméry
Uzemniho planu, nadzemni zafizeni umistovat s minimalizaci dopadd na krajiru
ochranu pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot a kvality vefejnych prostranstvi,
v maximalni mife se pozaduje sdruzovani vedeni a zafizeni do koridord a
spole¢nych stozaru.

I/D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Graficke vyznaceni ploch vymezenych pro obCanské vybaveni je uvedeno ve vykrese €. 1/2
- HLAVNI VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.3.1. ZASADY KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

I/D.3.1.1. V obci je zastoupeno zékladni ob&anské vybaveni, které zajiStuje potfeby spravy obce,
Skolstvi, duchovni, kulturné spole¢enské a zjmové ¢innosti a sportovani verejnosti,
spole¢né se zakladnim komer&nim vybavenim, v rozsahu pfiméfeném velkosti obce.
Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni stabilizované v zajmu zddraznit
specifiku a vyznam nejrozsahlejSich a nejvyznamnéjSich ploch a zafizeni téchto funkci
ve struktufe obce. Vymezené stabilizované plochy umoZziuji rozvoj dalSich zafizeni pro
potfeby vybaveni obce jednak rozvojem uvnitf téchto ploch, v€etné dislokaci zafizeni,
jednak navrhem ploch, které dosavadni plochy rozSifuji a doplfiuiji.

1/D.3.1.2. Uzemni plan navrhuje rozvoj sportovniho arealu zapadnim smérem, zahrnujici také
plochu PV vyuZitelnou i jako pfileZitostnou odstavnou plochu pro navstévniky arealu.

1/D.3.2. VYMEZENI PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

1/D.3.2.1. Uzemni plan wy
T nevymezu1e noveé plochy obcanskeho vybavem

1/D.3.3. PODMINKY UMISTOVANI OBCANSKEHO VYBAVENI

I/D.3.3.1. DalSi stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou soucasti ploch smiSenych
obytnych a nové stavby Ize umistovat kromé& ploch ob&anského vybaveni
vymezenych Uzemnim planem také v jinych druzich ploch dle podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

I/D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Grafické vyznaceni vymezenych ploch verejnych prostranstvi je uvedeno ve vykrese €. I/2
- HLAVNI VYKRES: grafické ¢asti izemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.4.1. ZASADY KONCEPCE VEREJIJNYCH PROSTRANSTVI

I/D.4.1.1. Uzemni plan navazuje na stavajici kostru vefejnych prostranstvi v obci a doplfiuje plochy
pro rozSifeni nedostateCné dimenzovanych vefejnych prostranstvi, v nichz jsou vedeny
nebo se navrhuji nové mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, pfipadné souvisejici nemotoristické komunikace.

I/D.4.1.2. Vefejna prostranstvi zastavitelnych ploch a ploch pfestavby UP fesi jednoznacnym
a dostate¢nym zplsobem.

I/D.4.1.3. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi také pro zakladni kostru cestni
sité v krajiné vyznamnou pro zajisténi prostupnosti krajiny.
I/D.4.2. VYMEZENI PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI
I/D.4.2.1. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako hlavni vyuZiti nebo
soucasti ploch zastavitelnych, ploch pfestavby nebo ploch zmén v krajiné dle

tabulek pfislusnych typl ploch zmén pro ucéely uvedené v jednotlivych bodech
koncepce vefejnych prostranstvi.

I/D.4.2.2. Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou soucasti koncepce sidelni zelené.
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I/E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

~ Graficke vyjadreni koncepce usporadani krajiny je uvedeno ve vykrese €. 1/2 — HLAVNI
VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/E.1. ZAKLADNIi ZASADY USPO RADANI KRAJINY

I’/E.1.1. Koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteru terénni konfigurace, respektuje a
chrani zachované pfirodni a krajinné hodnoty a feSi koordinaci zamu na vyuZzivani
nezastavéného Uzemi. Cilem Uzemniho planu je kompromis mezi zajmy efektivniho
zemédélského hospodafeni a rozvoje obce a zajmem postupné premény krajiny
poznamenané i ve zvinéném terénu jednostranné intenzivnim zemédélskym vyuzivanim

fvi v s

I/E.1.1.1. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce nadale v kompaktni formé obou sidel — mistnich
¢asti obce a zachova celistvost nezastavéného Uzemi, s dlrazem na krajinny
vyznam svah( a horizontu v jizni ¢asti a na severnim okraji feSeného Uzemi a na
nezastavitelnost dosud volnych ploch v nivé Mosténky.

I/E.1.1.2. Koncepce usporadani krajiny vyuZziva ekologicky stabilnich segmentt krajiny
predstavovanych lesy a vodnimi toky s bfehovymi porosty, jako zakladu jeji
ekologické stability. Tento systém dale dotvafi:

I/E.1.1.2.1. Propojenim ekologicky stabilnich segmentu krajiny, s doplnénim dalSich
prvka do uceleného tzemniho systému ekologické stability.

I/E.1.1.2.2. Navrhem ploch smiSenych nezastavéného Uzemi ve svazitych plochéch jizni
Céasti a severniho okraje Uzemi obce.

I/E.1.1.2.3. V nivé Mosténky, kromé ploch pfirodnich ve vazbé na tok, také navrhem
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi.

I/E.1.1.2.4. Navrhem ploch zelené ochranné a izola¢ni ve svaZitych polohach nad okrajem sidel.

I/E.1.1.3. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny a tim i podminek pro jeji rekreacni vyuzivani
dopliuje cestni sit v krajiné.

I/E.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

HE-1.2. Uzemni plan pro vyjadieni koncepce uspofadani krajiny — zachovani a tvorbu hodnot
krajiny, jeji vyuzivani a uplatnéni navrzenych zaméra — tyto druhy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti:

HE-LI/E.2.1. Pro plochy s hlavnim vyuZitim pro zemédélstvi

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ1 s protieroznim opatfenim
NZ2 bez omezeni

HCSLI/E.2.2. Pro plochy s hlavnim vyuZitim pro lesni hospoda Fstvi
NL PLOCHY LESNI
HE-LI/E.2.3. Pro plochy s hlavnim vyuZzitim pro ochranu p Firody a krajiny

NP PLOCHY PRI’ROQNI’
ZP PLOCHY ZELENE pfirodniho charakteru

HSAI/E.2.4. Pro plochy s hlavnim vyuZitim pro vodni hospod& Fstvi

W PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

HCSLI/E.2.5. Pro plochy rekreace v krajiné

RN PLOCHY REKREACE - rekreace na plochach pfirodniho charakteru
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HE1-I/E.2.6. Pro vyjadfeni zajmu na symbidze r tiznych funkci krajiny

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi s indexy funkci
prirodni

zemédélska

lesnicka

vodohospodarska

rekreaéni nepobytova

sportovni

ochrannd a protierozni
HE-LI/E.1.2.7. Pro plochy vefejné infrastruktury v krajiné

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi

I/E.23. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

O W = <« ™ NTT

Grafické vyznaceni ploch vymezenych pro tzemni systém ekologické stability je uvedeno
ve vykrese €. I/2 - HLAVNI VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/E.23.1. Uzemni plan na Gzemi obce Befiov vymezuje Uzemni systém ekologické stability
obsahujici funkéni i navrzené prvky regionalniho a lokalniho vyznamu. Upfesiiuje vymezeni
prvkd vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — dva regionalni
biokoridory RK1539 a RK1540 — do podrobnosti Gzemniho planu v méfitku katastralni
mapy, v€etné lokalniho biocentra vioZzeného do RK1540.

I/E.23.2. Koncepce lokalniho systému ekologické stability vyuZiva jako zakladni kostru systému
ekologicky stabilni segmenty krajiny, které v Gzemi predstavuiji toky MoSténky a Beriovského
potoka s bfehovymi porosty a lesy v jizni ¢ast Uzemi. Ty vzajemné propojuje lokalnimi
biokoridory vedenymi i dosud zemédélsky vyuZivanymi partiemi nezastavéného Uzemi.

I/E.23.3. VYMEZENE PRVKY USES

RK1539 Regionalni biokoridor — ndvrh

RK1540 Regionalni biokoridor — ndvrh

LC3/55 Lokélni biocentrum Robotfia na RK1540 — navrh

LC5/55, useky a, b, ¢ Lokalni biocentrum Kouty — stav, navrh

LC7/55 Lokélni biocentrum Zavrbky — stav

LC8/55, useky a, b Lokalni biocentrum Dolni Gjezd — stav, navrh

LC9/55, useky a, b, ¢ Lokalni biocentrum Mesla — 9a stav, 9 b, 9c navrh

LC11/55 Lokélni biocentrum Ulehle — néavrh, &ast stav les

LC12/55 Lokélni biocentrum Obora — stav

LC13/55 Lokalni biocentrum Obecni les — stav

LK6/55 Lokalni biokoridor — navrh (propojeni LC7/55 — LC13/55)

LK10/55 Lokélni biokoridor — navrh (propojeni RK1540 — LC12/55)

LK11/55, Gseky a, b Lokélni biokoridor —stav, navrh (propojeni LC12/55 — LC13/55)

LK13/55 Lokélni biokoridor — stav (MoSténka)

LK14/55 Lokélni biokoridor — stav (MoSténka)

LK15/55, useky a, b Lokalni biokoridor — stav (MoSténka)

LK16/55 Lokélni biokoridor — navrh (propojeni LC6/55 Zelatovice — LK15a/55

LK17/55, Useky a, b, ¢, d | Lokalni biokoridor — €ast stav, ¢ast ndvrh (propojeni LC9/55 - LC11/55)

LK18/55 Lokalni biokoridor — navrh (propojeni LC11/55 — LC12/55)

LK19/55 Lokalni biokoridor — navrh (propojeni LK11/55 — smér Karlovice u
HoleSova, Stara Ves)
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I/E.23.4. Tuto kostru USES doplfiuji vyznamnéjsi plochy zelené a travnaté &i vodni plochy
v krajiné nezaclenéné do biocenter a biokoridor(, které pini ¢i budou plnit funkci ploSnych
interakénich prvkd.

I/E.23.5. Jako prvky USES Gzemni plan Befov specifikuje biocentra s funkci zakladni plochy NP
a biokoridory s funkci zakladni plochy NP, W, NL, NS se zastoupenim indexu funkce ,p“
— pfirodni, ZP, omezené i ZV a ZS2, souc¢asné se zvlastnim ochrannym rezimem USES.
Sougcasti prvki USES jsou vyjimeéné také plochy vefejnych prostranstvi PV v nezbytném
rozsahu a priichod USES pfes plochy dopravni infrastruktury DS.

/E.23.6. PODMINKY VYUZITi PLOCH USES — OMEZENI VYPLYVAJICi Z OCHRANNEHO
REZIMU USES

(dalsi omezujici podminky nad ramec omezeni dle podminek pro vyuziti ploch, ve kterych jsou
zakladni skladebné prvky USES — biocentra a biokoridory — vymezeny)
Vyuziti p Fipustné a podmin éné prFipustné vzey-jen-za-pedminky,—Ze-nrenarusHunkenestplech
prvki-USES:
= pozemky-staveb stavby dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a

v~

co nejkratiho kfizeni ploch USES, pokud neni redlné mozné vedeni v trase mimo USES

= pozemkové Upravy jen pokud nevedou k-rarusSeni-ekologicke-stabilizaénifunkece-a ke
zménam kultur padniho fondu na nizsi stupen ekologické stability

v o s

= pastevni ohrazeni, oploceni pro lesnické Ucely jen pokud nevede k naruseni prostupnosti
a-migrachi-prostupnesti krajiny
VyuZiti nep Fipustné:

= Stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni neuvedené jako pfipustné ani
podminéné prfipustné.
I/E.23.7. SPECIFICKE PODMINKY PRO REALIZACI USES

I/E.23.7.1. KfiZeni biokoridord s pozemnimi komunikacemi je feSeno souvislou linii biokoridoru
pres tyto komunikace bud' s pfipustnym pieruSenim biokoridoru nebo mimourovnove.

I/E.-34. VODNI TOKY A PLOCHY, OCHRANA PROTI POVODNIM, OPAT RENi PRO
ZVYSENI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

I/E.34.1. Uzemni plan héji vodni toky a plochy na Gzemi obce a vytvaFi podminky pro moznost
revitalizace tokl a jejich pramennych oblasti a uplatnéni dalSich opatfeni podporujicich
zadrZeni vody v krajiné. Pro tato opatfeni vymezuje prekryvné plochy dle vykresu €. 1/12 —
HLAVNI VYKRES grafické ¢asti zmény

I/E.34.1.1. Zaclenénim tokd do Uzemniho systému ekologické stability vytvaFi podminky pro
jejich revitalizaci. Pro revitalizaci drobnych a periodickych tok( vymezuje opatfeni.
REO2a, REO2b, RE03, RE04, REO5, RE11, RE12z2, R19 (v biokoridoru LK6/55)

I/E.34.1.2. Vymezuje plochu pro umisténi reten¢niho opatfeni na Befiovském potoce, kterd bude
rovnéz zaclenéna do USES, a pro revitalizaci toku nad nim — opatfeni RE05, RE11

I/E.34.1.3. Ve svazitém Uzemi a v terénnich UZlabich vymezuje pfekryvné plochy a koridory
pro protierozni a reten¢ni opatfeni REOla, REO1b, RE03, RE04, RE06, RE08a,
REO08b, REO8c, RE09, RE10, RE13, RE14, RE15, RE16, RE17, RE18, RE20,
RE21, RE22.

I/E.34.1.4. Tuto zakladni kostru doplni dal3i, v podrobnosti UP konkrétn& nespecifikovana
opatreni umisténa v plochach smisenych nezastavéného Uzemi NS se
zastoupenim indexu o a v plochach zemédélskych. Pro tyto ucely UP oznaduje
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plochy zemédeélské v nejvice svazityeh erozné exponovanych polohach indexem
jako plochy NZ1.

plochy RO01 az ROO06 pro umisténi pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni —
ploch rozlivi a retenénich prostorud, ktera jsou soucésti revitalizace toku a nivy
Mosténky v zajmu zvySeni retenéni funkce nivy.

I/E.34.2. Uzemni plan vymezuje opatfeni v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochéach a pro
jejich pfimou ochranu:

I/E.34.2.1. Stanovi koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani
na pozemcich zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. V plochach
stabilizovanych a plochach prestavby svysokym podilem zastavénych a
zpevnénych pozemkd je nutno provéfit potfebu vybudovani deStovych zdrzi pred
napojenim téchto ploch na destovou kanalizaci.

I/E.34.2.2. Vymezuje koridor opatfeni REO2a zahrnujici stdvajici a novou plochu W pro
ZpFistupnéni a revitalizaci svodnice v zahradach v lokalité Za chalupou a stanovi
opatieni REO2b pro revitalizaci otevieného Useku v ulici mezi silnici 11/0559 a
sportovnim arealem ve stabilizované ploSe ZV.

I/E.34.2.3. Pro ochranu ¢asti zastavéného Uzemi k.U. Prusy a navrzené Cistirny odpadnich vod
vymezuje prekryvné plochy PPO01 a PPOO02, které na z&kladé provérfeni
odtokovych pomérd umoznuji umisténi protipovodriové hraze, zidky ¢i ochranného
valu, a pfipadné i jejich rozSifeni i do ploch na né navazujicich.

I/E.34.2.4. Jako soucasti komplexu opatfeni v povodi Befiovského potoka navrhuje i zvy3eni
nivelety iseku zdhumenni komunikace — ¢ast opatfeni REOla nad jihozdpadnim
obvodem zastavéného Uzemi m.¢€. Benov v lokalité Za humny nad svahu nad
Benovskym potokem pfed jeho vstupem do zastavéného tzemi.

I/E.34.2.5. Vymezuje plochu pro protierozni opatfeni REO7 — plochu zelené ZO nad silnici a
jihovychodnim obvodem z&stavby mistni ¢asti Prusy

I/E.4.3. PODMINKY VYUZITI PLOCH V PLOCHACH 4 KORIDORECH PROTIPOVODNOVYCH
OPATRENI A OPATRENI PRO ZVYSENI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI
I/E.4.3.1. omezujici podminky nad rdmec podminek pr o vyuziti ploch, ve kterych jsou
vymezena opat feni PPO a RE)
Vyuziti podmin éné pripustné
= stavby, zafizeni a jind opatfeni pfipustné a podminéné pfipustné v plochach, ve kterych
jsou opatfeni RE vymezena, jen v takovém usporadani, aby neznemoznily nebo
podstatné neznesnadnily vyuziti téchto ploch a koridor( pro uvedena opatfeni pro zvySeni
reten¢nich schopnosti Uzemi a protierozni ochranu, stavby dopravni a technické
infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch RE, bezpeénostni
ohrazeni pfemosténi a lavek, v plochach PPO komunikace feSené jako soucéast opatfeni
Vyuziti nep Fipustné
= stavby pro zemédélstvi
= oploceni pozemkl a staveb pripustnych a podminéné pfipustnych v nezastavéném tzemi
= pfipadné jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by znemoznily nebo podstatné
znesnadnily realizaci navrzeného opatfeni
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I/E.4.3.2. omezujici podminky nad rdmec podminek pr o vyuziti ploch, ve kterych jsou

vymezena opat feni RO

= V plochach ROO0L1 v levobiezni nivé Mosténky a v severnim cipu plochy RO04 je do doby
komplexniho posouzeni problematiky protipovodriové a protierozni ochrany v povodi
Mosténky nezadouci umistovani staveb pro zemédélstvi, i neuvedenych jako nepfipustné
v podminkach pro vyuziti ploch NS se zastoupenim indexu funkce v — vodohospodarska,
a provadeéni terénnich Gprav, které by znemoznily nebo podstatné znesnadnily budouci
realizaci optimalniho systému téchto opatfeni pro revitalizaci toku a nivy Mosténky.

= V ostatnich plochach RO v nivé Mosténky plati podminky vyuziti tzemi v aktivni zoné
zaplavového Gzemi.

I/E.45. PROSTUPNOST KRAJINY

I/E.45.1. Uzemni plan zajidtuje prostupnost krajiny na viastnim Gzemi obce i propojeni smérem k
okolnim obcim a turistickym cilim mimo silniéni sit' s vyuzitim cestni sité v krajiné tvorené
stavajicimi a navrzenymi Ucelovymi komunikacemi, které kromé obsluhy pozemki pro
zemeédélskou dopravu umoZziuji také prostupnost krajiny pro nemotoristickou dopravu.

I/E.45.2. Ve smérech vyznamnych pro obyvatele obce UP navrhuje samostatnou cyklostezku Berov
— Prusy a cyklostezky vazané na cestni sit' v krajiné do obci Horni MoSténice a Zelatovice.

I/E.56. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

I/E.56.1. Pro nepobytovou rekreaci Gzemni plan vymezuje plochy
I/E.56.1.1. Plochy rekreace RN pro areal ,vyletisté” v okoli mysliveckého srubu Kocanda.

| I/E.56.1.2. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS se zastoupenim indexu ,s“ — funkce
sportovni a ,r* — funkce rekreacni nepobytova.

I/E.56.2. Pro zajiSténi podminek pro extenzivni rekreacni vyuziti krajiny formou lehké turistiky
v3eho druhu — cyklistické, jezdecké, péSi zemni plan vymezuje sit patefnich komunikaci
zajistujicich prostupnost krajiny.

I/E.67. DOBYVANI NEROSTU NEROSTNYCH SUROVIN

I/E.7.1. Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerosnych surovin. Umisténi staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro téZbu nerostl v celém nezastavéném UGzemi stanovi jako
nepripustné.
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I/E.Z8. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJIN E

OZNACENI | PLOCHY SPECIFIKACE
RZV - :
(plochy  |USES PLOCHA PRO |JINE
zmén) RK — regionalni PEO-PPO
biokoridor opatreni pro
LC — lokalni biocentrum | zvyseni
LK — lokalni biokoridor | retenénich
IP — interakéni prvek schopnosti
ploSné vymezeny |Gzemia
protipovodnovou
ochranu
K01 ZP RK1539 (Cast) Gcelova komunikace
PV
K02 ZP RK1540
K03 NP LC3/55 Robotria
K04 NP LC11/55 Ulehle REO5, RE11 Prelozky useku U€elovych
NSpvo |LK17d/55, LK18/55 komunikaci a hipostezky
PV pferudenych stavbou retenéniho
opatfeni REO5
PV-stav (kfizeni i podél potoka)
K05 NP LC5b/55 Kouty (East)
K06 NP LC9b/55 Mesla
K07 NP LC9c/55 Mesla
K08 NP LC8b/55 Dolni Ujezd
K09 ZP LK10/55 &ast RE22 Ugelova komunikace Za
NSzo Dlazemi,
PV PV-stav (kfizeni)
K10 ZP LK11b/55 (Cast), PV-stav (kfizeni)
LK19/55
K11 NSpo LK6/55 (Cast) REO6 Plochy NS v okoli z&kladnové
NSp stanice
K12 ZP LK6/55 (&ast) Ucelova komunikace,
PV PV-stav (kfiZzeni)
K13 ZP LK16/55 RE19 (Cast) Ugelova komunikace (kFizeni)
PV
K14 NSpzro |LK10/55 (Cast) Plochy NS pro zvy3eni diverzity
PV krajiny, protierozni ochranu

svahl a UZlabi v pramenné
oblasti Benovského potoka,
extenzivni rekreacni vyuZiti,
Ucelové komunikace,

PV stav
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K15 NSpzro, REOQ9 (&ast) Plochy NS pro zvySeni diverzity
NSzo krajiny, protierozni ochranu
svahl a Uzlabi v pramenné
oblasti Benovského potoka,
extenzivni rekreacni vyuziti nad
retencnim opatfenim R0O5 Ulehle
a preloZkou Uc¢elové komunikace
K16 NSpo, IP34a/55, IP36¢/55, |REO3 Nemotoristickd komunikace
Z0, PV REO7
K17 Z0, REO1a (Cast), Zvysené téleso Ucelove
NSpzo REO1b komunikace — FeSit v navaznosti
PV na P10
K18 NSpo, IP49b/55 RE10 Ugelova komunikace
PV PV-stav (kfiZzeni)
K19 NSpo, IP74a/55, IP74b/55 | REQ9 (Cast) Ugelova komunikace,
PV PV-stav (kfizeni)
K20z2 NSpo, IP32/55z2 RE12z2 Ucelova komunikace,
PV PV-stav (kfiZzeni)
K21 NSpo IP31a/55 REO8a
K22 NSpo IP31b/55 REO08b
K23 NSpo IP31c/55 REO8c
K24 NSpvro RE12 (Cast) Plochy NS mj. pro zvySeni
diverzity krajiny, extenzivni
rekreaéni vyuziti biehu Mosténky
v blizkosti splavu
K25 NSpzvo Plochy NS pro zvySeni diverzity
krajiny — ochrana pfirody,
revitalizace nivy
K26 NSpzvo RE13 W, PV-stav
K27 NSzv PPOO1 Plocha NS pro moznost
umisténi protipovodriového
opateni pro ochranu zastavby a
dociStovaci nadrze COV
K28 NSzv PPO02 Plocha NS pro moznost
umisténi protipovodnového
opatfeni pro ochranu zstavby
K29 NSpzro Plochy NS pro zvySeni diverzity
krajiny, protierozni ochranu
svahu a uzlabi v pramenné
oblasti Benovského potoka,
extenzivni rekreani vyuziti
K30 NSpzo LK11b/55 (Cast) Plochy NS pro zvy3eni diverzity
PV krajiny, protierozni ochranu

svahl a UZlabi v pramenné
oblasti Benovského potoka,
Uucelova komunikace Obora
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K31 PV, IP11/55 RE16 Ucelova komunikace Zahradiska
NSpo
K32 PV Ucelova komunikace Bézkovska
K33 PV ucelova komunikace s
cyklostezkou smér Zelatovice
(rozSifeni plochy PV)
K34 NSpzv RO03 Ugelové a nemotoristické
komunikace v¢etné stdvajicich
K35 NSpzv RO04 (&ast)
K36 NSzv ROO06
K37 NSpv ROO05
K38 NSpvo IP34c/55 REO4 Ugelova komunikace
PV
K39z2 NSzv
K40 PV Ugelova komunikace Pierov
Ujezdec — Zelatovice
K41 PV, IP102/55 Qéelové komunikace do obce
NSp, Cechy a podél silnice 11/150,
NSpzv pFistup k mistu pro pfechézeni,
stabilizace remizu
PV-stav
K42 NSpzv RO04 (&ast)
K43 NSzv RO01
K44 PV Ugelova komunikace s
cyklostezkou smér Horni
Mosténice (rozSifeni plochy PV)
K45 PV Ugelova komunikace Pod
krajinou, BéZkovska
K46 ZP IP18a/55
K47 PV Ugelové komunikace Ofita
K48 NSpo RE14
K49 PV Ugelova komunikace Nad
Hackami
K50 PV Ucelova komunikace Nivy
K51 NSpo IP54c/55 RE20
K52 NSo RE18
K53 NSpo RE15
K54 NSpo RE17
K55 PV Ugelova komunikace — tsek

propojeni Zelatovice
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IIF. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY.

BV

PLOCHY BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

VyuZiti hlavni

Pozemky rodinnych domu

Vyuziti
pFipustné

Pozemky staveb a zar|zen|—kte¥e—svym—pmvezevanmqﬂa499hn+ekym—zan%emm

e-souvisejicich
s hlavmm vyuzmm pIochy pro bydlem pokud respektup urbanistickou strukturu,
méfitko, vySkovou hladinu a objemové charakteristiky zastavby, napf.:

= obcanské vybaveni véetné pozemkl o vyméfe do 500 m2 pro budovy

obchodniho prodeje

= nerusici femeslIn& vyroba, nevyrobni a femesiné sluzby
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivdm (napf. proti
extravilanovym vodam)
Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)
Pozemky vefejnych prostranstvi
Pozemky zelené
Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,1 ha
Drobna architektura

Vyuziti
podmin éné
pFipustné

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci splfujici legislativni podminky pro
vymezovéani pozemku pro bydleni.

Pozemky dalSich staveb a zafizenijen-pokud-svwym-provezevanim-a-technickym

SOUVISEJICICh s pozemky bydlem pokud respektup urbanlstlckou strukturu, merltko

vySkovou hladinu a objemové charakteristiky zastavby a pokud jejich umisténi

umozni prostorové parametry pozemku, napr.:

= mala zafizeni pro venkovskou turistiku v kapacité do 10 osob (- ubytovani
v soukromi

= nerusici drobna vyroba